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AGENDA

Vom Wohn-Projekt zum altersgerechten Quartier

1) Wohnsituation Alterer

2) Was wollt Ihr denn? Wohnwiinsche
3) Ein Quartier fur alle Falle

4) Und dann - nix zu tun im Rathaus?

Anhang: Wohnformen fiirs Altengerechte Quartier
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INWIS, INTERESSANTES UND ICH... it inwis

Eine kurze Vorstellung

INWIS:

Produkte fiir
Wohnungs-wirt-
schaft, Bautrager
und Kommunen

(Support fiir)

Forschungin der
Immobilien-
wirtschaft

Methoden-
kompetenz auf
hohem Niveau




INWIS, INTERESSANTES UND ICH...

Eine kurze Vorstellung

INWIS:

Produkte flir
Wohnungs-wirt-
schaft, Bautrager
und Kommunen

(Support fiir)

Forschungin der
Immobilien-
wirtschaft

Methoden-
kompetenz auf
hohem Niveau

Interessant:

2024: Standards im
Wohnungsbau (...)

mit allbusarchitekten

2023: Infrastrukturen des
Gemeinsamen

(mit FH Potsdam u. a.)

&

Y il
j Standards im Wohnungsbau
als Kostenfaktor

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlic

hungen/bbsr-online/2024/bbsr-online-86-

2024.html

A

TInfrastrukiuren des Gemeinsamen
in der gemeinwohlorientierten

Quartiersentwicklung

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlic
hungen/bbsr-online/2023/bbsr-online-34-
2023.html

bt Inwis
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Ich:

Professur fir Sozialwissen-
schaften Wohn- und
Raumsoziologie an der EBZ
Business School

Geschaftsfihrer InWIS
Wiss. Leiter DIUT

Stadtplaner AKNW



WOHNSITUATION
ALTERER




NEUE ALTERSBILDER PRAGEN DIE DISKUSSION it nwis

Silver Surfer

Beispiel BMFSF]J:

Silver Surfer”




NEUE ALTERSBILDER PRAGEN DIE DISKUSSION bt inwis

Pro Ageing

Beispiel ,Dove":

,Pro Aging“-Kampagnen
sprechen nicht nur Altere
an...

...was ist Uberhaupt ,alt*?

Idt nti-agi but this isn't anti-age. this is pro-age.
B R " agré anew line of skin care from . beauty has no age limit.




WOHNSITUATION ALTERER ul inwis

Allgemein fehlt es an ,barrierearmen® Wohnungen It. Mikrozensus

e« 2018 zwolf Prozent der Haushalte Haushalte mit Barrierereduzierung (MZ 2018)
mit Alteren haben nach eigener 160
Einschatzung (relativ) barrierefreien 0
Zugang zur Wohnung 12,0 Y
10,3
10,0
« Aber: in 32 Prozent aller Haushalte so
lebten Menschen 65+ o
4,0
« Die Quote scheint erst mal ,ok“... .
0,0
alle Haushalte ...nur Haush. 65+

M ..mit barrierereduziertem Zugang zur Wohnung B ..mit barrierereduzierter Wohnung

(erfasst wurden 37,95 Mio. Haushalte in der Zusatzerhebung zum Mikrozensus; Basis ist eine
Selbsteinschatzung der Wohnsituation durch die Haushalte)



WOHNSITUATION ALTERER ul inwis

Allgemein fehlt es an ,barrierearmen® Wohnungen It. Mikrozensus

. Doch: nur 3.5 Prozent gehen von Haushalte mit Barrierereduzierung (MZ 2018)
. ’

insgesamt barrierereduzierter o0
Wohnung aus 14,0
12,0 11,7
10,3
 Einzelne Merkmale werden haufiger w0
erfullt (z.B. haben mehr als 15 8,0
Prozent ebenerdigen Zugang zur ‘o
Dusche). Voraussetzung fir . .
Selbstandigkeit ist aber, dass ' 24
moglichst viele Merkmale erfiillt 2’0 l I
we rde n I o alle Haushalte ...nur Haush. 65+

M ..mit barrierereduziertem Zugang zur Wohnung B ..mit barrierereduzierter Wohnung

(erfasst wurden 37,95 Mio. Haushalte in der Zusatzerhebung zum Mikrozensus; Basis ist eine
Selbsteinschatzung der Wohnsituation durch die Haushalte)



WOHNSITUATION ALTERER lr Inwis

Allgemein fehlt es an ,barrierearmen® Wohnungen It. Mikrozensus

e« Aulerdem ist die Haushalte mit Barrierereduzierung (MZ 2018)
Versorgungsqualitat in hohem 10 144
MaRe einkommensabhdngig 14,0

120 11,7
, 10,3

« Wohlhabende Haushalte konnen 10,0 9,0

sich mehr Barrierefreiheit leisten 8,0
6,0

« Doppelte Herausforderung fur die 20 5 3.5 3,0
Gesellschaft: altersgerecht UND . ' I - I
bezahlbar! - l .

alle Haushalte ...nur Haush. 65+ ...nur Haush. <900 ...nur Haush. > 6.000
Euro mtl. Euro mtl.

M ..mit barrierereduziertem Zugang zur Wohnung B ..mit barrierereduzierter Wohnung

(erfasst wurden 37,95 Mio. Haushalte in der Zusatzerhebung zum Mikrozensus; Basis ist eine
Selbsteinschatzung der Wohnsituation durch die Haushalte)



WOHNSITUATION ALTERER d inwis

DEAS: kommt zu etwas anderen Ergebnissen

. Etwa -I 8 % d er 6 5 _ 79'_]ah ri g en Ie be n » Tab 3 Umzugsabsicht in verschiedene Wohntypen 2023 — in Prozent

in einer barrierearmen Wohnung _ :
(28’4 % der U-80.Jahr|gen) Wohnung Wohnen residenz

Gesamt 10,2 12,4 7,8
Alter
. .. 65-79 Jahre 13,0 151 8,5
« Erhebliche Umzugswiinsche - vor 80-00 Jahre 28 55 59
allem bei den ,Jungen Alten” - in e o - -
eine altersgerechte Wohnung oder T 125 16,6 16
ins betreute Wohnen. Fegion
Ost 8,0 12,8 9,4
West 10,7 12,3 73

Biinning et al. (2023): Wohnen im Alter. Sozialbericht 2024. s. hier: https://www.bpb.de/kurz-
knapp/zahlen-und-fakten/sozialbericht-2024/553106/wohnen-im-alter/




WOHNSITUATION ALTERER alr Inwis

Allgemein fehlt es an ,barrierearmen” Wohnungen

Errichtet von ... bis ...

Insgesamt’
bis 1948 |1949-1990|1991-2010 | 2011-2018

Wohnungen insgesamt 36 927 9103 20190 6229 1089

« Wir haben zu wenig barrierefreie Banereredion betm Bugang
zur Wohnung

Wohnangebote in Deutschland

schwellenloser Zugang
zur Wahnung 5068 750 2339 1389 552
ausreichend breite Haustir 27 104 6113 14 813 5026 956
° W H h b H d 2 O O O B ausrgichend breite Flure 24 043 5308 13 106 4563 896
I r a e n e rSt I n e n e r keines der aufgeflhrien Merkmale 7167 jepeizis] 3912 09 (]
Jah ren begon hen. uns wirklich alle aufgeflinrien Merkmale 3800 488 1706 1118 a78
. ’ . . . Wohnung mit Merkmal der ’_\_0 ,3 0/0 S % 8,5 e 17,8 o 438 o
mit dem Thema Barrierefreiheit Sartererdukion
und zwar:
au SelnanderZUSEtzen L B e 6119 1230 3230 1204 107
Bodenunebenheiten
alle Raume stufenios erreichbar 11 403 210 6775 1917 513
ausreichend breite Wohnungstir 25 685 5 859 1393 4775 az9
H = H ausreichand breite Raumtiren 21507 4913 11 522 4072 831
- Wir brauch 250.000
I r ra u C te n m I n " " ausreichend breite Flure 23 430 5175 12 707 4485 894
barrierefreie Wohnungen pro fertgene Ra.m enteng er i ssos s ass oo
J a h r g‘::ﬁg‘?ggrgsﬁm IEEs 18 086 4103 9214 3818 826
ebenerdiger Finstieq zur Dusche 5 337 1082 2548 1161 707
keines der aufgeflhrien Merkmale 6571 20z 3 696 742 54
alle aufgefihrien Merkmale B84 112 337 234 197
Quelle: Mikrozensus 2,4 % 12% 1,7% 38% 181 %

(Zusatzerhebung 2018)



WOHNSITUATION ALTERER

Je dlter die Wohnung, desto mehr Barrieren

Barrierefreiheit hangt in
hohem Male vom
Baualter ab

Insbesondere seit 2015
(erst!) wird besonders
auf Schwellen- und
Stufenfreiheit geachtet

Grafik: Bfb-Trendstudie 2019: Barrierefreiheit nach Alter des Bestands

kbt Inwis

GroRe Unterschiede zwischen Alt- und Neubau:

Je alter, desto weniger barrierefrei.

2016 oderspater [N 54 =0 - 8
v o ¢ B
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1949-1978 [ 35

m keine Schwellen/Bodenunebenheiten (1) alle Rdume stufenlos erreichbar (2)

3 m ausreichende Durchgangsbreite: Raumtiren (4)

ausreichende Durchgangsbreite: Flure in Wohnung (5) { an Ki ile (6)

m ausreichend Bewegungsraum im Bad (7) Einstieg zur Dusche ist ebenerdig

Abb. 4: Barrierefreiheit in Wohnungen und Einfamilienhdusern nach Baualtersstufen

Frage: Uber welche der genannten Merkmale verfiigt Ihre Wohnung/Ihr Einfamilienhaus? [% der Befragten]

Gefragt wurde, ob ...

1)

... die Wohnung nach Einschdtzung des Haushalts
stufen- bzw. schwellenfrei {max. 2 cm) ist.

... alle Rdume nach Einschatzung des Haushalts stufen-
los oder mit Hilfssystem (Treppenlift, Senkrechtlift,
Aufzug 0. A) erreichbar sind.

... die Wohnungstiir nach Einschétzung des Haushalts
ausreichend durchgangsbreit {90 cm) ist.

... alle Raumtiiren nach Einschatzung des Haushalts
ausreichend durchgangsbreit (30 cm) sind.

... alle Wohnungsflure nach Einschdtzung des Haus-
halts ausreichend durchgangsbreit {120 cm) sind.

.. der Bewegungsraum entlang der Kiichenzeile nach
Einschétzung des Haushalts mit einer Gehhilfe,
einem Rollator oder in einem Rollstuhl genutzt
werden kdnnte.

.. der Bewegungsraum im Bad nach Einschatzung des

Haushalts mit einer Gehhilfe, einem Rollator oder in
einem Rollstuhl genutzt werden kénnte.

bib barrierefrei - Trendstudie 2019, Erganzung Mikrozensus 2018



WOHNSITUATION ALTERER df Inwis

Altere Mieter wohnen... klein und guinstig?

Tab. 1
Rahmendaten aktuelle Wohnsituation nach Haushaltstyp41|

« Altere Mieter...

Wohndauer GréBe der Aktuelle Aktuelle Zufrieden-
in Jahren Wohnung Nettokalt- Gesamt- heit mit
in m? belastung pro belastung pro der Wohn-
H H Monat Monat situation
— ...wohnen seit 16 Jahren in [ I
ihrer Wohnun g, Singles oder Paare 47 68 9,33 11,82 22
unter 30 Jahren
1 2
an beSChEIdenen 66 m Singles oder Paare 8.4 66 7,98 10,51 2,2
.. .. . 30 bis 44 Jahre
2
— ...fur glinstige 7,32 Euro/m
> Singles oder Paare 13,7 69 7,39 9,88 2.1
kalt (9,74 Euro/m? warm). 45 bis 65 Jahre
Singles oder Paare 16,4 66 7.32 9,74 2.1
65 Jahre und alter
Familien 9,0 93 8,15 10,92 2,2
Mehrpersonenhaushalte 14,8 85 8,37 11,03 2.3
Gesamt 11,8 76 7,90 10,46 2,2

Quelle: Analyse & Konzepte / InWIS, Wohntrendbefragung 2022

Quelle: GAW (Hg.) 2023: Wohntrends 2040



WOHNSITUATION ALTERER

Zufrieden... noch...

« Altere sind ,zufriedener mit der
aktuellen Mietbelastung (sie
haben ja auch verhaltnismaRig
niedrige Mieten).

« andert sich u. a. mit steigenden
Energiepreisen und/oder hohen
CO2-Kostenbeitragen SOWIE mit
notwendigen Modernisierungen!

Singles oder Paare
unter 30 Jahren

Singles oder Paare
30 bis 44 Jahre

Singles oder Paare
45 bis 65 Jahre

Singles oder Paare
65 Jahre und alter

Familien

Mehrpersonen-
haushalte

Gesamt

Abb. 12

|!‘.' INWIS

Bewertung der Nettokaltmiete und Nebenkosten nach Haushaltstyp

Wie bewerten Sie die Hohe lhrer gesamten
Nettokaltmiete?

1 44

1 44

IS
o
d B
~ . ~
= w
~
o B w 1Y)

mSehr giinstig  » Giinstig

Wie bewerten Sie die Héhe lhrer
Betriebs- und Heizkosten?

g =
« EEEE
g
g
o - D
v« NS
- 6 29 9

Angemessen ®Hoch ®Viel zu hoch

Quelle: Analyse & Konzepte / INWIS, Wohntrendbefragung 2022

Quelle: GAW (Hg.) 2023: Wohntrends 2040



EINSAMKEIT

kbt Inwis

...ein Phanomen in allen Altersgruppen

Jede/r vierte in Deutschland
fuhlt sich einsam.

Das betrifft vor allem mit der
Alterung wachsende Milieus!

Folge: soziale, gesundheitliche
und okonomische Probleme!

Abschlussbericht der Enquete-Kommission
Einsamkeit (NRW):
https://www.landtag.nrw.de/portal/MWWW/doku

mentenarchiv/iDokument/MMD17-16750.pdf

Ich habe Menschen, die mir nahestehen. 44 30 16 6 4

Ich habe genug Gesellschaft. pL 33 27 10 7

Ich habe viel gemeinsam mitden Menschenum mich
herum.

Meine Freundschaften sind oberflachlich. jr@ =

Ich bin zu viel allein

u Trifft eher zu

m Trifft voll zu

mTeils, teils m Trifft eher nicht zu

m Trifft gar nicht zu



EINSAMKEIT IN STADT UND LAND: TYPOLOGIE

Clusteranalyse: Fiinf ,Einsamkeits-Typen®

20,5 % 15,6 % 12,2 %

21,1 %

Zufriedene
Eigenbrotler

Zuriickgelassene

Aul3enorientierte

Nachbarschaftsfokus

Sozial-Integrative

Desinteressiert,
vereinsamt,
destruktiv

Geringe Integration,
stark innenorientiert
Extrem niedrige
Lebenszufriedenheit

Privates Leben zu
Hause, aber damit
zufrieden

Geringe Integration,
stark innenorientiert,
hohe

Soziales Leben in der
Nachbarschaft

hohe Integration,
stark innenorientiert,
relativ hohe
Lebenszufriedenheit

Soziales Leben
aullerhalb der
Nachbarschaft, kaum
Vernetzung in der
Nachbarschaft

Sehr geringe

Integration, stark

Soziales Leben
aufRerhalb und
innerhalb der
Nachbarschatft,
Sehr hohe

Integration, stark
aullenorientiert,

Kennzahlen:
57,1 Jahre
2,1 Pers./Hh
1.748 Euro*

Lebenszufriedenheit

hohe
Lebenszufriedenheit

auf3enorientiert,
hohe
Lebenszufriedenheit

Kennzahlen:

e 41,9 Jahre Kennzahlen:

< 2,1 Pers./Hh « 56,5 Jahre

¢ 1.620 Euro* 2,0 Pers./Hh
1.839 Euro*

Kennzahlen:

+ 51,5 Jahre

e 2,4 Pers./Hh
e 1.904 Euro*

Kennzahlen:

* 47,2 Jahre

e 2,2 Pers./Hh
* 1.953 Euro*

Aquivalenzeinkommen / gewichtetes Pro-Kopf-Einkommen



EINSAMKEIT IN STADT UND LAND: HANDLUNGSBEDARF .df InWIS

Clusteranalyse: Fiinf ,Einsamkeits-Typen®

20,5 % 21,1 % 15,6 % 12,2 % 30’5 0%

Zurickgelassene Zufriedene

Eigenbraotler

Nachbarschaftsfokus AuRenorientierte

Sozial-Integrative

Desinteressiert,
vereinsamt,
destruktiv

Geringe Integration,

Soziales Leben
aufRerhalb und
innerhalb der
Nachbarschatft,

Soziales Leben
auRerhalb der
Nachbarschaft, kaum
Vernetzung in der

Soziales Leben in der
Nachbarschaft

hohe Integration,
stark innenorientiert,

* Privates Leben zu
Hause, aber damit
zufrieden

stark innenorientiert Geringe Integration, relativ hohe Nachbarschaft Sehr hohe
Extrem niedrige stark innenorientiert, Lebenszufriedenheit Sehr geringe Integration, stark
Lebenszufriedenheit hohe Integration, stark auf3enorientiert,
. o Lebenszufriedenheit Kenr;27aflﬂ§nih auRenorientiert, hohe
ennzahlen: ,1 Jahre . .
41.9 Jahre Kennzahlen 2.1 Pers/Hh hohe _ _ Lebenszufriedenheit
2,1 Pers./Hh 56.5 Jahre 1.748 Euro* Lebenszufriedenheit
1.620 Euro* 2.0 Pers./Hh Kennzahlen:
1.839 Euro* Kennzahlen: + 51,5 Jahre
47,2 Jahre * 2,4 Pers./Hh
2,2 Pers./Hh e 1.904 Euro*
1.953 Euro*
Handlungsbedarf — Handlungsbedarf Quartier, Les Bohemiens Ruckgrat,
u.a. mit Blick auf maoglw. im Alter / bei Nachbarschatft, Engagement
Verfestigung fehlender Engagement

SEletandlg keit Aquivalenzeinkommen / gewichtetes Pro-Kopf-Einkommen



WAS WOLLT IHR DENN?

ALTERSGERECHTE WOHNFORMEN -
NUR BARRIEREFREI ODER NOCH
MEHR?




ALTERE MIETER - SUCHEN ANSCHLUSS?

Wohnwiinsche allgemein

Zum reinen ,Wohnen"
gesellen sich andere
Bediirfnisse: Wunsch nach
Gemeinschaft

Altere haben auch Interesse
an solchen Angeboten -
statistisch besteht hier aber
keine besondere Korrelation
(eher ,Milieu“-Thema als
altersbedingt)

kbt Inwis

Abb. 35
Das Wohnzimmer im Quartier

Nutzen Sie eine oder mehrere der folgenden Gemeinschafts-
einrichtungen/-angebote?
Hatten Sie an diesen Einrichtungen Interesse?

Kontaktbereich mit Banken in den AuBenanlagen, ggf.

mit Grillplatz = gl gl

Freiflachen fur (gemeinsame) sportliche Aktivitaten

Bewohnertreff R[]
Interesse und Nutzung 2018: 30 %

Bibliothek der Dinge (Gegenstande ausleihen, z.B.
Fondue-Gerat, Werkzeuge, Rasenmaher)

Gemeinschaftsraume fur Mieteraktivititen, z. B.

gemeinsames Kochen, Basteln 0 4

Gemeinschaftliche Arbeitsraumlichkeiten, z. B. Co-
Working Spaces, Werkstatten

~ ©
w
w
w
= ~
o
w L%
ES i

m Nutze ich bereits minteresse mKein Interesse

Quelle: Analyse & Konzepte/InWIS, Wohntrendbefragung 2022

Quelle: GAW (Hg.) 2023: Wohntrends 2040



WOHNWUNSCHE ALTERER ||’

Wohnwiinsche allgemein

Auf den ersten Blick: alle
alteren Menschen

mochten zu Hause
bleiben

(wenn man ,einfach so“
fragt)

,,Wie mochten Sie im Alter wohnen?*

Mehrfachnennungen méglich
Ich méchte in meiner jetzigen Wohnung, so wie sie ist, bis ins hohe
Alter wohnen. 73,1

Ilch mdchte in meiner jetzigen Wohnungbis ins hohe Alter wohnen,
wenn diese altersgerecht angepasst wiirde. 15,9

Ich mdchte in eine spezielle altersgerecht ausgestattete Wohnung
ziehen (inkl. Seniorenheim/Betreutes Wohnen/Alters-WG*) 9,6

Ilch mdchte in eine kleinere Wohnungziehen. || 7.8

lch méchte zur Familie bzw. zu Freunden/Bekannten ziehen. | 2,9

*entnommen aus der _
Kategorie ,Sonstiges* Sonstiges | 3,6

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT);
reprdsentative Befragung von > 1.000
Personen > 50 Jahre (Berlin, 2017)



WOHNWUNSCHE ALTERER alr Inwis

Wohnwiinsche - bei detaillierter Nachfrage und Erlauterung:

»~Angenommen, Sie wiirden in eine altersgerechte m Dies kame bereits innerhalb der néchsten 5 Jahre in Frage
Wohnung ziehen. Welche Wohnform kéime — angesichts m Dies kdme zu einem spéteren Zeitpunkt in Frage
lhrer finanziellen Méglichkeiten - fiir Sie in Frage?* m Dies kommt eher nicht in Frage

Angabe in %

Barrierefrei/-arm ohne Serviceleistungen K] 57 31

Wohnen mit Service
(barrierefreie/-arme Wohnung + Betreuungs-/ Serviceleistungen) mit Pflegeheimanschluss £ Sl 46

Wohnen mit Service
(barrierefreie/-arme Wohnung + Betreuungs-/ Serviceleistungen) ohne Pflegeheimanschluss [ 48 48

Gemeinschaftliches Wohnen generationeniibergreifend
(unterschiedliche Generationen, eigene Wohnung, Gemeinschaftsflichen) [K8) 43 51

Ambulant betreute Senioren-WG
Alternative zum Pflegeheim (eigener Wohnraum, Gemeinschaftsflachen, Service/Betreuung/Pflege) 4 44 53

Seniorenresidenz

(Luxus-Ausstattung, Hotelcharakter, Appartements, Pflegeleistungen) & 29 69
Alten-/Pflegeheim o -
Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT); (Zlmmer’ Pflege)

reprdsentative Befragung von > 1.000
Personen > 50 Jahre (Berlin, 2017)



WOHNFORMEN - VIELFALT!

...es wird bunt

Altersgerechte
Wohn- und
Lebensformen



WOHNFORMEN - VIELFALT!

...es wird bunt
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[ ]
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Altersgerechte A,
Wohn- und Barrierereduziert
Lebensformen ~ Barrierefrei nach
DIN 18040/18025
Rollstuhlgeeignet
Pflege- nach DIN
18040/18025

heim

ohne Betreuung

Betreutes Wohnen
(9gf. Residenz)

ggf. heimverbunden




WOHNFORMEN - VIELFALT! alr Inwvis

.es wird bunt 5
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schafts-
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Barrierereduziert ohne Betreuung
Barrierefrei nach . .
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Rollstuhlgeeignet
Pfle_ge- nach DIN (Betfre;teessid\/:r(])zr;nen
heim 18040/18025 9gt-

ggf. heimverbunden

______



WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Welche Rolle spielen Ausstattungsmerkmale und Zustand einer Wohnung?

Barrierearmes Wohnen
(geringe Anforderungen)

Konventionell-komfortables

Verteilung der Ausstattungstypen nach
Haushaltstypen (Anteil in %)

Singles/Paare unter 30 Jahren ]

Singles/Paare 30 bis 44 Jahre B 15

15 8 15 17 7 19 11

5 1 28 10 18 7

Wohnen
Bescheidenes Wohnen

...sind die fir Altere wichtigsten
Ausstattungstypen

Zahlungsbereitschaft 65+:

Angemessene Miete: 8,01 €/m?
Maximale Miete: 8,51 €/m?

Singles/Paare 45 bis 65 Jahre rd S[i 10 5 20 29 19 5
Singles/Paare 65 Jahre und alter |5 12 2 26 31 18 5
Familien 11 16 6 L 23 9 16 5

~N
=]
N
v
-
iy
—
w
~

Mehrpersonenhaushalte pi 16

Gesamt M3 12

8 10 24 17 17 6

® Anspruchsvoll-kostenbewusstes Wohnen

m Technikorientiert-komfortables Wohnen

m Langfristiges Wohnen

m Bezugsfertiges Wohnen

= Konventionell-komfortables Wohnen

= Barrierearmes Wohnen (mit geringen Anforderungen)
~ Bescheidenes Wohnen

u Basic-Wohnen

Quelle: InWIS (2022), Befragung Standards im Wohnungsbau als Kostenfaktor




WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Welche Rolle spielen Ausstattungsmerkmale und Zustand einer Wohnung?

Ba r rl erearmes WO h nen: Bildung von Ausstattungstypen VI: Barrierearmes Wohnen

o

e Barrierearmut

« Energie :
|

...ansonsten wenig
herausstechende Anspriche

Quelle: albusarchitecture/L. Rehnig

Barrier:

0
(ol
oG
o
o
o0y
i
o
oy
T
-
oo

niedrige L

Praferenz

neutral

earmes Wohnen (mit geringen weiteren Anforderungen)

0000 Erneuerbare Energien

OO0 Energetischer Standard

0000 Wohnklima und Warmeregulierung
(10000 Méblierung bei Einzug

{00 Platz und Komfort in der Wohnung
N0000 Zusétzliche(s) Zimmer

HOO00 Barrierearmut

0000 smart-Home und High-tech Ausstattung
(0000 Internetverbindung

[0 Einbruchschutz und Sicherheit

(10000 simple Badausstattung (Dusche oder Badewanne)
[0 GroRziigige Badausstattung

0000 Geschlossene Kiiche mit verlegten Bdden
(10000 Parkméglichkeiten

NOO00 Gut ausgestattete Wohnanlage

L I hohe

Praferenz

Quelle: BBSR (Hg. 2024), Standards im Wohnungsbau als Kostenfaktor
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG -

Welche Rolle spielen Ausstattungsmerkmale und Zustand einer Wohnung?

Bildung vgn Ausstattungstypen V: Konventionell-komfortables Wohnen

Konventionell-komfortabel:

Konventionell - kamfortables Wohnen

10000 Erneuerbare Energien
0000 Energetischer Standard
1 0000 Wohnklima und Warmeregulierung
¢ En e rg Ie u n d 000 Méblierung bei Einzug
War me reg u I | erun g [ 10000 Platz und Komfort in der Wohnung
00000 Zusatzliche(s) Zimmer
« Ausstattung der [ 00 sorrerearmu
[ 0000 smart-Home und High-tech Ausstattung
WO h n a n I ag e [ 10000 Internetverbindung
. . 00000 Einbruchschutz und Sicherheit
® S | C h e r h e It, [ 1J000 Simple Badausstattung (Dusche oder Badewanne)
H H0000 GroRziigige Badausstattung
EI n b ru C h S C h Utz [ 1000 Geschlossene Kiiche mit verlegten Béden
.. . . 0000 Parkméglichkeiten
° ZusatZI ICheS ZI m me r [ 1000 Gut ausgestattete Wohnanlage
° Bad (Slmpel VS. niedrige L1 !hohe
e . Praferenz NeUtral  praferenz
G rO [SZ U g | g ) Quelle: albusarchitecture/L. Rehnig

Quelle: BBSR (Hg. 2024), Standards im Wohnungsbau als Kostenfaktor



WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Welche Rolle spielen Ausstattungsmerkmale und Zustand einer Wohnung?

Bescheidenes Wohnen:

« Einfache Badausstattung
 Gesclossene Kiiche

e Tlw. Interesse an
Moblierung

...insgesamt praktisch keine
,Must-Haves® - nicht mal
Barrierearmut (1)

Bildung von Ausstattungstypen VII: Bescheidenes Wohnen

Quelle: albusarchitecture/L. Rehnig

Bescheidenes Wohnen

000000 Erneuerbare Energien
000000 Energetischer Standard

00
(I
I
0
OO0
o
0
o
(-
0
T
0
i

niedrige L

Praferenz

Quelle: BBSR (Hg. 2024,

neutral

0000 Wohnklima und Warmeregulierung
(0000 Méblierung bei Einzug

{11000 Platz und Komfort in der Wohnung
(0000 Zusétzliche(s) Zimmer

L0000 Barrierearmut

MIO00 Smart-Home und High-tech Ausstattung
(10000 Internetverbindung

[I]O00 Einbruchschutz und Sicherheit

(0000 simple Badausstattung (Dusche oder Badewanne)
{000 GroRziigige Badausstattung

(0000 Geschlossene Kiiche mit verlegten Boden
(0000 Parkméglichkeiten

0000 Gut ausgestattete Wohnanlage

. I hohe

Préferenz

), Standards im Wohnungsbau als Kostenfaktor



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG il Inwis

Leben im Alter braucht Unterstlitzung
v.a. im hohen Alter fallt die

,Gibt es in Ihrem Haushalt jemanden, dem die Tétigkeiten selbstandige Bewaltigung von

des alltéiglichen Lebens schwerfallen, wie bspw. Einkaufen, T .

Putzen, Wésche waschen, Gartenarbeit, etc.?” al ||Eag lichen Dingen zunehmend
schwer

Angabe in %

50 bis unter 65 Jahre 90 10

65 bis unter 80 Jahre ® Nein

HJa
80 Jahre und dlter

Gesamt 84 16

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT);
reprdsentative Befragung von > 1.000
Personen > 50 Jahre (Berlin, 2017)



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG lf Inwis

Die Mehrheit der alteren Menschen wiinscht sich Services!

»An welchen folgenden Dienstleistungen hétten Sie Interesse

Generelles Interesse
75 65% der ilteren Menschen

winschen jetzt oder in

Zukunft Dienstleistungen

27,3

65

Klassiker sind immer noch
gewilinscht: Putzen,
Betreuung, Pflege, Sicherheit
(Notruf)...

B Ja, bereits aktuell von Interesse

= Ja, in héherem Alter/ bei kérperl.
Einschrénkungen von Interesse

ENein

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT);
reprdsentative Befragung von > 1.000
Personen > 50 Jahre (Berlin, 2017)



EIN QUARTIER
FUR ALLE FALLE

DAS KONZEPT DES
ALTERSGERECHTEN QUARTIERS



QUARTIER, QUARTIER, QUARTIER

Was wir wollen ist das Quartier

« Das Produkt fir die
Immobilienwirtschaft ist
nicht die Wohnung. Es ist
das Quartier.

HOhere Baulicher Zustand des Gebaudes
GeWiChtUng Ruf/Ansehen der Wohngegend
Nachbarschaftliches Umfeld

A Fassadengestaltung

: Sicherheit in der Wohngegend
Hohe Sachkenntnisse der Mitarbeiter

Sauberkeit der Wohngegend

Freundlichkeit der Mitarbeiter

Zustand des Treppenhauses

Griinflichenangebot

Sorgfaltige Beschwerdebearbeitung

Transparenz der Zustandigkeiten

Mitarbeiter nehmen sich Zeit fiir die Fragen und Néte des Mieters

Auswahl neuer Mieter

Zuschnitt/Grundriss der Wohnung

2ligige Beschwerdebearbeitung

Zustand des Kellers

Zustand/der Gestaltung des Hauseingangsbereichs

Telefonische Erreichbarkeit

: Grofe der Wohnung
v Ausstattung von Bad und WC
Wartezeiten

. . Offnungszeiten
N|edr|gere Warmedammung

GeWiChtU ng Angebot an Spielplatzen in der Wohngegend
Sauberkeit und Pflege der AuBenanlagen um das Haus

H‘Lﬂ INWIS

Wohnung/Gebiude |
Wohnumfeld

Service

Eigene Berechnung
aus:

41 Befragungen mit
44.692 Fallen



QUARTIER, QUARTIER, QUARTIER

Das Quartier ist Weg und Ziel zugleich

Vielfaltige Herausforderungen treffen in Stadtentwicklung und
Immobilienwirtschaft aufeinander: Klimawandel, Demografischer
Wandel, Soziale Spaltung,...

Losungen sind meist komplex und mussen im raumlichen
Zusammenhang erarbeitet werden:

— Quartiersbezogene Energieversorgungskonzepte
— Mobilitatskonzepte

— Wohnungs- und Leistungsmix ,im Quartier”

— Infrastrukturangebote,

kbt Inwis



DAS ALTERSGERECHTE QUARTIER lt Inwis

...ausgehend von den Bediirfnissen einer alternden Gesellschaft

sich
versorgen

Altere Menschen benétigen (wie
jiingere auch!) Versorgungsleistungen
und Infrastrukturen (nur ggf. andere!)

Altere brauchen eine Wohnung
und ein Wohnumfeld, in dem sie
sichersind und bedarfsgerechte
Versorgung méglich ist

sich
beteiligen

Altere sind genau wie alle
anderen Teil der Gesellschaft
Alle Menschen (auch und wollen an dieser teilhaben

alte) sind soziale
Wesen...



DAS ALTERSGERECHTE QUARTIER ikt nwis

...ausgehend von den Bediirfnissen einer alternden Gesellschaft

Jahrzehntelang haben wir Dabei haben wir nicht
versucht, moglichst viele nur ignoriert, dass
Funktionen in einem solche Immobilen und
Objekt (der deren Betrieb sehr

Spezialimmobilie) komplex und teuer
abzubilden, also die sein kann...

Funktionen in die
Wohnung zu holen. ...sondern auch, dass
das eigentlich so gar

nicht nachgefragt
wird!




DAS ALTERSGERECHTE QUARTIER

...ausgehend von den Bediirfnissen einer alternden Gesellschaft

Heute sehen wir sich
geeignete versorgen
Wohnimmobilien

als Teil eines 'S

alten- oder

altersgerechten Gemeinscha sich

Quartiers erleben beteiligen

ﬁ INWIS



DAS ALTERSGERECHTE QUARTIER ikt nwis

Zahllose Akteure und vielfaltige Handlungsansatze

« Vielfaltige Herausforderungen treffen in Stadtentwicklung und
Immobilienwirtschaft aufeinander: Klimawandel, Demografischer
Wandel, Soziale Spaltung,...

« Losungen sind meist komplex und missen im raumlichen
Zusammenhang erarbeitet werden:

— Quartiersbezogene Energieversorgungskonzepte
— Mobilitatskonzepte

— Wohnungs- und Leistungsmix ,im Quartier”

— Infrastrukturangebote,

« Kommunen... kdnnen anschieben, moderieren, machen,...






DIE KOMMUNE b irwis

...ist zundchst mal ,geborener Akteur*

« Sicherung von Daseinsvorsorge und Zustandigkeit u. a. fiir Teile von
Flrsorge, Betreuung, Pflege: Es ware schon gut, wenn Kommunen
sich um die dlteren kimmern

« Kommunen haben allerdings Millionen Aufgaben - und es werden
mehr

* Geld wird nicht unbedingt mehr... das macht es nicht so einfach.



DIE KOMMUNE il Inwis

...kann umdenken:

« Ziele nicht nach Ressorts definieren. Versaulung aufbrechen.

« Zustandigkeit fur alle (!) Belange des Lebens im Alter lber
Agenturlésungen

« Aufbau wirtschaftlich stabiler medizinischer Versorgungsangebote
als Standortfaktor (Diskussion um MVZ) - u. a. mit lokalen Partnern

« Aktive Ansprache dlterer - ,Onboarding” - u. a. auch mit etablierten
Partnern (z. B. in einzelnen Quartieren / Stadtteilen)

« Masterplane fiir Leben 65+ - weit weg von den bekannten bunten
Blattchen! Digital und interaktiv



WOHNEN IM QUARTIER lf Inwis

Das Wohnprojekt als ,Kick-Off"...

Die Frage lautet: Wie bekommen wir die altersgerechte Quartiersentwicklung
,in Gang“ gesetzt?

— Beratungsstellen
JAnlaufstellen® - z.B. flr altere Menschen
— InfrastrukturmaRnahmen

« Oft brauchen MaRnahmen einen Raum
« Zudem fehlt es vielfach an altersgerechtem Wohnraum

« Ein Losungsansatz: ein altersgerechtes Wohnprojekt im Quartier; Kommunen
kédnnen - manchmal - Uber die Bauleitplanung oder Vergabe steuern



kbt Inwis

~ VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Prof. Dr. Torsten Bolting

EBZ Business School GmbH

InWIS Forschung & Beratung GmbH
0234 - 89034-20

torsten.boelting@inwis.de



Man spricht hiervon
ausgezeichneter Wohn- und
Lebensqualitat

ANHANG:

NEUES WOHNEN IM
QUARTIER —
WOHNFORMEN FUR DIE Quele: Rter / e
ALTENGERECHTE QUARTIERE DER

ZUKUNFT




BEISPIEL ABWG

Ambulant betreute Wohngruppen: Wachstumssegment

« Die Zahl und Qualitat ambulant betreuter Pflegewohn-
gruppen ist unbekannt; Rothgang (2019) geht von 4.000+
Gruppen aus. (z.B. NRW (2016): rd. 550, Bayern (2020)
ca. 440, zuletzt +10 Prozent pro Jahr)

 Die Standards variieren stark, da es in den Landern
abweichende Vorgaben gibt

« Unterschiede gibt es auch in der Organisationsform
(anbieter- und selbstverantwortet)

* Finanzierungsstrukturen tlw. unklar; ahnlich wie auch beim
betreuten Wohnen

« Zur baulichen Typologie gibt es wenig gesicherte
Erkenntnisse (jenseits von Modellvorhaben)

kbt Inwis



BETREUTES WOHNEN ‘ Bk nwis

Es ist ein groRer Markt fiir betreutes Wohnen (im Alter) entstanden

* Marktbeobachter: min. 7.000 ,Betreute
Wohnanlagen® mit Gber 300.000
Wohnungen

« Sehr unterschiedliche Standards, Konzepte
und Zielgruppen

« ,Betreuung light” (altersg. Wohnung mit
Basis-Service) und ambulant betreute
WGen werden teils nicht erfasst

» Die Qualitat der Architektur ist
unterschiedlich — im Wesentlichen handelt
es sich um reproduzierbare
Wohnangebote...




BEISPIEL QUALITATSSIEGEL BETREUTES WOHNEN ‘ it nwis

Qualitatsstandards setzen auf die Funktionalitat und die Nutzung

Bauwerk und Umfeld: zentral gelegene und in gute
Infrastruktur eingebettete barrierefreie und :
altengerechte Wohnung

* Grundservice:* Grundleistungspaket inkl.
haustechnischem Service und Betreuung bzw.
personlichem Service durch kompetente
Betreuungspersonen

 Wahlservice: zusatzliche Wahlleistungen inkl.
Pflege, hauswirtschaftlicher Dienste und Hausnotruffg

« Vertragsgestaltung: faire Miet- und
Betreuungsvertrage mit transparenter Leistungs-
und Kostenubersicht

www.kuratorium-nrw.de




BEISPIEL WOHNEN MIT DEMENZ lt Inwis

Architektur fokussiert haufig die Wohnbediirfnisse der Nutzer

« Zahlreiche Empfehlungen | J
fokussieren die (taktile |

und visuelle) Gestaltung

« Z.B. Licht (Helligkeit,
Lichtfarbe),

« Farbgestaltung (Kontraste, 7
Farblehre)

« Zeichen, Signale,
Leitsysteme (Bilder usw.)

« Grundrisse haufig
standardisiert
(Besonderheiten bei
Pflegeheimen)

Bilder: Dietz, A. (2019): MedAmbiente-Gesprach



BEISPIEL ABWG

Ambulant betreute Wohngruppen: Wachstumssegment

« Die Zahl und Qualitat ambulant betreuter Pflegewohn-
gruppen ist unbekannt; Rothgang (2019) geht von 4.000+
Gruppen aus. (z.B. NRW (2016): rd. 550, Bayern (2020)
ca. 440, zuletzt +10 Prozent pro Jahr)

 Die Standards variieren stark, da es in den Landern
abweichende Vorgaben gibt

« Unterschiede gibt es auch in der Organisationsform
(anbieter- und selbstverantwortet)

* Finanzierungsstrukturen tlw. unklar; ahnlich wie auch beim
betreuten Wohnen

« Zur baulichen Typologie gibt es wenig gesicherte
Erkenntnisse (jenseits von Modellvorhaben)

kbt Inwis



BEISPIEL ABWG il Inwis

Vor allem ,integriert” soll sie sein!

« Standortqualitat, Wohnumfeld,
stadtebauliche Einbindung

« Gebaude: Barrierefreiheit, ausreichend groR

« stadtebaulich ansprechende Losung, die
sich in die Bebauungsstruktur der
Umgebung einpasst, fordert [zusatzlich zur
Teilhabe der Bewohner] eher die Akzeptanz
und das Interesse der Nachbarschaft”
(KIWA.SH (2017): 37

« Recht umfangreiche Empfehlungen zu
Ausstattung, Badern, Bodenbeldagen,
Farben, techn. Hilfsmitteln... und
Brandschutz der WGen

SHR&Y

Gepflegt alt werden —
selbstbestimmt und privat leben

Qualrstsempechngen und Flanurgshiton X ambulant betreane
Viohn-Pllege-Gemenschaften n Schicswg-Hoisirin



AMBULANTE PFLEGE UND ARCHITEKTUR it nwis

Meist geht es um das ,Drinnen®

« Der Zusammenhang zwischen Architektur und Wohlbefinden ist bekannt;
Architektur kann einschuchtern, bedriicken aber auch Freude vermitteln und
Genesung unterstutzen

« Architekt/innen machen sich diese Erkenntnisse zunutze und gestalten auch
ambulante Pflegeimmobilen mittlerweile haufig nach entsprechenden Vorgaben

« Das ist gut fir die Bewohner/innen. Was macht es mit dem Standort und dem
Umfeld?

« Klar ist: Viele Wohnwiinsche und Anforderungen an das ,Drinnen“ werden
sich nur durch Investitionen in Bestand oder Neubau realisieren lassen

 Hinzu kommt der Investitionsbedarf aufgrund der Dekarbonisierung



MILIEUS - LEBENSSTILE

Wohnkonzepte ® Milieus

11 hoher Qual

WOHNKONZEPT

KONVENTIONELL

 Wirtschaftliche und gesellschaftliche Zick: sind
Itureller

WOHNKONZEPT

HAUSLICH

WOHNKONZEPT
KOMMUNIKATIV

+ Familisre Werte sind sebr wichtiz

Quelle: Analyse &
Konzepte/InWIS,
Wohntrendbefragung 2022

WOHNKONZEPT

ANSPRUCHSVOLL

Selbstverwirklichung urd

WOHNKONZEPT

BESCHEIDEN

tes Urnwel

WOHNKONZEPT

FUNKTIONAL

‘.l]; INWIS



MILIEUS - LEBENSSTILE

Junge Leute: Neue Hauslichkeit und Anspriiche
Altere: die Boomer sind nicht (mehr) bescheiden!

18 bis unter 30 Jahre 2018
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18 bis unter 30 Jahre 2022

30 bis unter 45 Jahre 2018
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mkommunikativ manspruchsvoll whauslich mkonventionell wbescheiden funktional

Quelle: Analyse & Konzepte/InWIS, Wohntrendbefragung 2022

‘ il Inwis



MILIEUS - LEBENSSTILE lr Inwis

Einsamkeit bildet sich in den Lebensstilen unterschiedlich stark ab
Mit der Alterung zunehmende Lebensstile besonders betroffen!

Angabe in %

+ Zwischen den CIusEern der Zuriickgelassene ﬂ ’

,Zurickgelassenen“ und dem

Funkti__onalen Lebensstil gibt es Zufriedene Eigenbrotler [E 18 9 19
hohe Ubereinstimmungen
Nachbarschaftsfokus 14 15 10 18 7
- Die Sozial-Integrativen -

. . AuBenorlentlertez 30 21 26 15 0
unterscheiden sich besonders —
deutlich bzgl. Wertvorstellungen Sozial_,ntegram@n
von den verstarkt tendenziell von
Einsamkeit bedrohten Gruppen Gesamt L 19 16 | 17 20

mkommunikativ ~ ®manspruchsvoll ~ ®h&uslich
m konventionell ® bescheiden funktional

InWIS 2020
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