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Laut Forderrichtlinie sind Ruckerstattungen der Grunderwerbsteuer der
Bewilligungsbehorde unverziiglich anzuzeigen. Was wird unter einer ,Riickerstattung”

VB S AT BN 2 et e 20

Diese Liste wird fortlaufend weiterentwickelt. Die dargestellten Antworten begriinden keine
Rechtsanspriche. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass unser FAQ-Katalog lhre Fragen
vielleicht nicht vollstandig und auch nicht verbindlich beantworten kann. Zu unterschiedlich
sind Lebenssachverhalte und Vertragsgestaltungen, die im Rahmen einer Beantwortung
lhrer konkreten Fragen zu Uberprifen sind. Deshalb konnen wir auBerhalb eines formlichen
Antragsverfahrens leider auch keine Zusicherungen oder sonstige rechtlich bindende

Erklarungen zu lhren Anfragen abgeben.
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Allgemein

Vorab wird darauf hingewiesen, dass zur besseren Lesbarkeit in diesen FAQ
teilweise das generische Maskulinum verwendet wird. Eine Benachteiligung gleich
welcher Art ist damit nicht intendiert.

Wie lange lauft das Zuschussprogramm?

Das Forderprogramm galt fur alle vom 1. Januar 2022 bis einschlieBlich 14. Juli
2023 notariell beurkundeten Kaufvertrage bzw. erlassenen Zuschlagsbeschlusse.
Antrage konnen noch bis zum 30.06.2024 gestellt werden. Die NRW.BANK trifft die
Forderentscheidung aufgrund pflichtgemaBen Ermessens im Rahmen der
verfugbaren Haushaltsmittel.

Konnen nach dem 30.06.2024 noch Antrage gestellt werden?

Nein, eine Antragstellung nach dem 30.06.2024 ist nicht moglich. Auch eine
entsprechende Hartefallregelung gibt es nicht.

Wann ist die telefonische Erstberatung der NRW.BANK erreichbar?

Sie erreichen das Service-Center der NRW.BANK unter 0211 91741-4300 von
Montag bis Donnerstag von 08:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie am Freitag von 08:00
Uhr bis 16:30 Uhr.

Kann ich den NRW.Zuschuss Wohneigentum mit einem Forderkredit, z.B.
von der KfW oder NRW.BANK, kombinieren?

Ja, die gewahrten Zuschusse konnen mit einem Forderkredit der NRW.BANK oder
der Forderbank des Bundes — der KfW — kombiniert werden.

Meine IBAN hat sich geandert/ich mochte noch Informationen zu meinem
Antrag einreichen. Was muss ich machen?

Bitte teilen Sie uns Ihre neue IBAN bzw. Ihre Informationen auf einem PDF-
Dokument mit. Bei Anderung der IBAN ist das Dokument von allen Antragstellern

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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zu unterschreiben. Die Einreichung erfolgt als PDF-Dokument Uber den Schritt 4
(,Dokumente nachreichen”) des Antragsportals.

Den Zuschuss haben wir erhalten. Leider kann ich jedoch die Bedingungen
der Richtlinie nicht erfullen und muss das Geld erstatten. Was muss ich
machen?

Bitte teilen Sie uns den Sachverhalt auf einem von allen Antragstellern

unterschriebenen PDF-Dokument mit. Die Einreichung erfolgt als PDF-Dokument
uber den Schritt 4 (,,Dokumente nachreichen”) des Antragsportals.

Antragstellung

Wo kann ich den Antrag stellen?

Sie konnen den Antrag ausschlie8lich online stellen unter:
https://www.kundenportal.nrwbank.de/nrw-zuschuss-wohneigentum.

Wer muss den Antrag stellen?

Eine Antragstellung ist nur direkt durch die berechtigten Kaufer/Erwerber moglich.
Eine Ausnahme gibt es fur Minderjahrige oder unter Betreuung stehende Personen,
fur die die jeweils gesetzlich vertretungsberechtigte Person den Antrag stellen kann.

Kann mein Steuerberater fur mich den Antrag stellen?

Eine Antragstellung ist nur direkt durch die berechtigten Kaufer/Erwerber moglich.

Kann die Antragstellung per E-Mail erfolgen?
Die Antragstellung erfolgt ausschlieBlich uber die Internetseite der NRW.BANK.

Hier konnen Sie die notwendigen Daten eingeben und die erforderlichen
Unterlagen hochladen.

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Kann ich den Antrag auch allein stellen und unterschreiben?

Sind mehrere Personen gemeinsam im Kaufvertrag als Kaufer genannt, mussen bei
Antragstellung alle Kaufer im Antrag aufgefuhrt werden. Ebenfalls mussen alle
Kaufer den Antrag unterschreiben und entsprechende Unterlagen beifugen.

Muss ich den Antrag zusatzlich analog unterschreiben?

Ja, nachdem Sie das Antragsformular durch webbasierte Erfassung lhrer Daten
erstellt und heruntergeladen haben, muss dieses ausgedruckt und von allen im
Kaufvertrag unter Erwerber genannten Personen als Antragsteller/Mitantragsteller
unterschrieben werden. Im Anschluss muss die unterschriebene Version
eingescannt und hochgeladen werden.

Kann ich meine digitale qualifizierte elektronische Signatur (QES) zur
Unterschrift nutzen?

Nein. Im Rahmen der Antragstellung fur NRW.Zuschuss Wohneigentum haben wir
keine Moglichkeit, Ihre digitale Unterschrift zu validieren.

Ich habe ein Erbbaugrundstuck gekauft. Was muss ich im Antragsformular
unter Kaufpreishohe eintragen?

Der Erwerb von Erbbaurechtsgrundstucken in NRW zur Selbstnutzung ist ebenfalls
forderfahig. Bitte tragen Sie in das Feld "grunderwerbsteuerpflichtiger Kaufpreis"
bei Schritt 1 der Antragserstellung den in den Grunderwerbsteuerbescheiden (Seite
2) genannten ,Wert der steuerpflichtigen Gegenleistung” ein.

Mussen samtliche aufgefuhrten Unterlagen bereits bei der Antragstellung
eingereicht werden oder konnen diese auch nachgereicht werden?

Voraussetzung fur eine Entscheidung uber den Antrag ist das Vorliegen aller
erforderlichen Unterlagen. Nur die Meldebescheinigung kann nachgereicht werden,
falls sie nicht vorliegt. Bis zu einer positiven Forderentscheidung werden keine
Mittel fur lhren Antrag reserviert. Insofern bitten wir nachdrucklich darum,
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ausschlieBBlich vollstandige Antrage einzureichen.

Welche Unterlagen mussen eingereicht werden?

Der Antrag umfasst neben den Informationen, die Sie im Online-Antragsformular
eingeben, folgende Unterlagen in digitaler Form:

e Ausweisdokument(e)

e notariell beurkundeter Kaufvertrag oder rechtskraftiger Zuschlagsbeschluss
eines Zwangsversteigerungsverfahrens

e Grunderwerbsteuerbescheid(e) (alle Seiten des Bescheides)

e Zahlungsnachweis fur die Grunderwerbsteuer (z. B. Kontoauszug). Das
Buchungs- und Wertstellungs-/Valutadatum, der Betrag sowie der
Verwendungszweck mussen ersichtlich sein.

e Meldebescheinigung nach Hauptwohnsitzname (sobald vorhanden,
spatestens innerhalb von 3 Jahren nach Antragstellung und von mindestens
einem Antragsteller)

Sollten Sie bereits seit langerem in der erworbenen Immobilie wohnen, so ist
dennoch eine aktuelle Meldebescheinigung einzureichen.

Die oben genannten Unterlagen (auBer die Meldebescheinigung) sind von allen
antragstellenden Personen einzureichen. Bei mehreren Antragstellern muss
mindestens einer die Wohnimmobilie als Hauptwohnung nutzen.

Wie lang sind die Bearbeitungszeiten?

Wir bemuhen uns, die Antrage so schnell wie moglich zu bearbeiten. Die
Bearbeitungszeiten variieren in Abhangigkeit vom Antragsaufkommen.

Wie berechne ich die im Antragsformular anzugebende Hohe des auf die
wohnwirtschaftliche Selbstnutzung entfallenden Kaufpreises?

Der Wohnimmobilienanteil, der fur die wohnwirtschaftliche Selbstnutzung
vorgesehen ist, ist grundsatzlich im notariellen Kaufvertrag auszuweisen. Ist dies
nicht geschehen, kann gemaR Ziffer 4.7 der Forderrichtlinie im Ausnahmefall,
insbesondere bei einem Erwerb durch Zwangsversteigerung, der auf die
wohnwirtschaftliche Selbstnutzung entfallende Anteil der Wohnimmobilie durch
den Antragstellenden schriftlich erlautert werden. Beispielsweise kann eine
plausible eigenstandige Aufteilung anhand geeigneter Berechnungen (zum Beispiel
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nach Quadratmetern) vorgenommen werden. Im Antragsformular ist ein Feld
vorgesehen, in dem der auf die Selbstnutzung entfallende monetare Wert
eingetragen werden kann. Wir behalten uns die Prufung der Berechnung durch
Nachforderung einer detaillierten Darlegung der Berechnungsgrundlage vor.

Welche Steuer-ID muss ich angeben?

Zur Beantragung des NRW.Zuschuss Wohneigentum benotigen wir lhre Steuer-1D
oder auch steuerliche Identifikationsnummer genannt. Diese ist 11-stellig,
unveranderbar, einmalig und dauerhaft. Sie finden diese auf lhrem
Einkommensteuerbescheid, auf der Lohnsteuerbescheinigung oder bei erstmaliger
Erteilung im Schreiben des Bundeszentralamts fur Steuern.

Unterschied Steuer-1D und Steuernummer

Eine Steuernummer mit angegebenen Trennungen durch Schragstriche ist eine
Nummer, die Finanzamter zur internen Steuer-Zuordnung verwenden. Die
Steuernummer ist nicht fur die Beantragung anzugeben.

Wo finde ich meine Online-Referenznummer und das Zugangstoken, um
Dokumente nachreichen zu konnen?

lhre Online-Referenznummer und das Zugangstoken haben Sie - nach erfolgreicher
Antragserfassung und Bestatigung lhrer E-Mail-Adresse - per separater E-Mail
erhalten. Bitte heben Sie diese sorgfaltig auf, da Sie diese fur den weiteren Prozess
benotigen werden.

Technische Probleme bei der Antragstellung

Wieso wird die Webseite der Antragstellung fur den NRW.Zuschuss
Wohneigentum nicht richtig dargestellt?

Falls die Webseite der Antragstellung fur den NRW.Zuschuss Wohneigentum nicht
korrekt angezeigt wird, kann es sein, dass der von lhnen genutzte Browser von uns
nicht unterstutzt wird oder die Browserversion zu alt ist. Vom Antragsportal werden
moglichst aktuelle Versionen der folgenden Browser unterstutzt:

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Mozilla Firefox
Google Chrome
Microsoft Edge
Apple Safari

Wieso funktioniert der Bestatigungslink aus der E-Mail nicht?

Aus sicherheitstechnischen Grunden sind die Bestatigungslinks nur 24 Stunden ab
Erstellung gultig. Die Gultigkeitsfrist des Bestatigungslinks ist in der
entsprechenden E-Mail angegeben. Sollte diese Frist verstreichen und |hr
Bestatigungslink somit ungultig sein, ist eine Bestatigung Ihrer Daten nicht mehr
moglich. In diesem Fall werden alle Daten und Angaben unwiderruflich geloscht
und Sie mussen lhre Angaben erneut erfassen, um das Antragsdokument zu
erstellen.

Wieso habe ich keine E-Mail zur Bestatigung bekommen?

Ilhr Antrag ist ab Erfassung der Antragsdaten 24 Stunden bei uns gespeichert und
kann lediglich innerhalb dieses Zeitraums weiterbearbeitet werden. Sollten Sie
keine Mail mit dem Bestatigungslink bekommen haben, erfassen Sie bitte einen
neuen Antrag.

Sofern Sie den Antragsprozess bereits gestartet und noch keine Bestatigungsmail
erhalten haben, prufen Sie bitte dennoch als erstes,
e ob die E-Mail in lhrem Spam-Ordner gelandet ist,
e ob Ihr E-Mail-Postfach noch genugend Speicherplatz frei hat,
e 0b bei selbstbetriebenen Mailservern die Konfigurationen evtl. angepasst
werden mussen.

Mein Zugangstoken wird nicht angenommen / habe ich vergessen. Was kann
ich machen?

Sofern Ihr Zugangstoken bei den Schritten 2 bis 4 in Verbindung mit der
Referenznummer nicht angenommen wird oder nicht mehr bekannt ist, konnen Sie
sich einen neuen zusenden lassen. Sie finden jeweils bei den Schritten 2 bis 4 im
unteren Bereich den Hinweis ,,wie lautet mein Zugangstoken?”. Durch Anklicken
der Aussage erhalten Sie eine Eingabemaske, bei der Sie den Zugangstoken erneut
anfordern konnen.

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Ich habe versehentlich falsche Angaben im Antrag angegeben. Wie kann ich
das korrigieren?

Das Vorgehen ist abhangig von dem aktuellen Stand |hrer Antragserfassung.

Befinden Sie sich in:

e Schritt 1: kann der Antrag neu erfasst werden (der alte wird nach einer gewissen
Zeit automatisch geloscht).

e Schritt 2: kann der Antrag neu erfasst werden (der alte wird nach einer gewissen
Zeit automatisch geloscht).

AuBerdem wird eine neue Online-Referenznummer und ein neuer Zugangstoken
generiert und Ihnen erneut per Mail mitgeteilt. Diese neuen Angaben sind fur
den Folgeprozess zu nutzen! (Eine Nutzung des ,alten PDF-Antragsformulars”
mit den neuen Zugangsdaten funktioniert nicht).

e Schritt 3 (Antrag bereits gestellt und Dokumente hochgeladen): ist eine
Antragskorrektur leider nicht mehr moglich. Bitte laden Sie ein formloses
Schreiben mit den erforderlichen Anpassungen oder/und das fehlende
Dokument hoch. Die Einreichung erfolgt als PDF-Dokument uber den Schritt 4
(,Dokumente nachreichen”) des Antragsportals.

Meine Antragsdokumente sind groBer als 5 MB bzw. 20 MB, was kann ich
tun?

Fur jedes hochzuladende Dokument kann nur eine einzelne PDF-Datei mit einer
GroBe von maximal 5 MB bzw. 20 MB beim notariell beglaubigten Kaufvertrag
hochgeladen werden. Falls Sie ein einzelnes Dokument mit einer GroRe uber 5 bzw.
20 MB hochladen wollen, sollten Sie versuchen, die SpeichergroRe zu verringern.
200-300dpi und ein Scan in Schwarz-WeiR sind i.d.R. ausreichend. Auch stehen
lhnen im Internet Freeware oder Apps fur |hr Smartphone zur Verfugung, um die
Dokumente zu verkleinern.

Sofern Sie auch damit die maximale DateigrofRe im Einzelfall nicht einhalten

konnen, teilen Sie die Scans auf — den ersten Teil mit Antragserfassung und die
weiteren Teile uber den Schritt 4 (Unterlagen nachreichen).

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Ich habe alle Dokumente digital vollstandig hochgeladen. Nun soll ich
Unterlagen nachreichen, da nicht alle PDF-Dokumente geoffnet werden
konnten.

Uns wurden PDF-Dokumente eingereicht, die durch ein Kennwort geschutzt waren.
Aufgrund des Kennwortschutzes |hrer Dokumente konnen wir diese nicht offnen
und einsehen. Bitte sorgen Sie beim Hochladen |hrer Dokumente dafur, dass Sie
keine kennwortgeschutzten PDF-Dokumente hochladen. Den Kennwortschutz
konnen nur Sie an lhrem PDF-Dokument aufheben. Eine telefonische oder
schriftliche Mitteilung lhres Kennworts fur das PDF-Dokument konnen wir nicht
entgegennehmen.

Ich kann nur eine PDF-Datei bei Auswahl des Dokumententyps hochladen,
was kann ich tun?

Sie konnen je Dokumententyp nur eine PDF-Datei hochladen. Einen Kaufvertrag
Seite fur Seite als PDF-Dokumente einzureichen ist nicht moglich.

Warum kann ich kein Word-Dokument oder kein Bild hochladen?

Die Einreichung von Dokumenten ist nur im PDF-Format erlaubt. Die allermeisten
Anwendungen erlauben es, Dokumente nach PDF zu exportieren bzw. als PDF-Datei
zu speichern. Sollten Sie Bilder mit Ihrem Smartphone von den Unterlagen gemacht
haben, konnen Sie diese mit Hilfe einer Scan-App als PDF-Datei speichern und
hochladen.

Wieso kann ich meinen Antrag nicht erstellen?

Wenn sich Ihr Antrag nicht erstellen lasst, konnte es ein, dass Sie nicht alle
geforderten Angaben oder fehlerhafte Angaben (z.B. keine gultige IBAN) gemacht
haben. Bitte stellen Sie sicher, dass alle mit einem ,,Sternchen” (*) versehenen
Pflichtfelder korrekt gefullt sind. Fehlende bzw. fehlerhafte Angaben werden mit
einer roten Markierung und einer entsprechenden Fehlermeldung angezeigt, sobald
Sie den Antrag erstellen wollen. Stellen Sie sicher, dass Cookies auf dieser Seite
zugelassen sind.

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Wieso kann ich den Antrag und die einzureichenden Dokumente nicht
abschicken und somit nicht meinen , Antrag stellen”?

Erst wenn Sie fur alle verpflichtend einzureichenden Dokumente eine
entsprechende PDF-Datei in Schritt 3 hochgeladen haben, konnen Sie Ihren Antrag
uber ,Antrag stellen” abschicken und damit bei uns stellen. Solange noch eines der
Pflichtdokumente fehlt, kann kein Antrag gestellt werden und das Feld ,,Antrag
stellen” ist grau unterlegt.

Wieso kann ich keine Dokumente unter Schritt 4 nachreichen?

Erst wenn ein Antrag unter Schritt 3 gestellt wurde, konnen Sie uber Schritt 4
weitere Dokumente nachreichen.

Meldebescheinigung

Wann muss ich die Meldebescheinigung einreichen?

Bis spatestens 3 Jahre nach Antragstellung muss die aktuelle Meldebescheinigung
nachtraglich erganzend als Nachweis der Selbstnutzung (Hauptwohnsitznahme) des
Investitionsortes eingereicht werden. Die Einreichung erfolgt als PDF-Dokument
uber den Schritt 4 (,Dokumente nachreichen®) des Antragsportals.

Was passiert, wenn ich fur die Nachreichung der Meldebescheinigung mehr
Zeit benotige?

Eine Verlangerung der Frist zur Einreichung der Meldebescheinigung kann nicht
gewahrt werden. GemaR 4.4.2 der Forderrichtlinie ist die Wohnsitznahme
spatestens 3 Jahre nach dem Datum der Antragstellung gegenuber der
Bewilligungsbehorde (NRW.BANK) nachtraglich zu bestatigen. Sollten Sie
innerhalb dieser Frist keine Meldebescheinigung einreichen, mussen Sie den
gewahrten Zuschuss verzinslich zuruckzahlen.

Auszahlung und Nachweise

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Wann erfolgt die Auszahlung der Forderung?

Nach der Antragstellung erfolgt zunachst das Bewilligungsverfahren. Sie erhalten
dann den Zuwendungsbescheid. Diesem Bescheid konnen Sie das
Auszahlungsdatum entnehmen.

Kann ich auch eine Bankverbindung/IBAN einer anderen Person als
Auszahlungskonto angeben?

Als IBAN/Bankverbindung kann nur ein Konto des Hauptantragstellers genannt
werden, selbst wenn die Grunderwerbsteuer durch eine dritte Person bezahlt
worden ist. Es erfolgt keine Auszahlung an Drittkonten.

Die Zuschusshohe ist geringer, als ich beantragt habe. Was ist passiert?

Im Falle einer Teilbewilligung werden lhnen die Grunde im Zuwendungsbescheid
genannt. Bitte beachten Sie, dass lediglich von dem auf die Selbstnutzung
entfallenden grunderwerbsteuerpflichtigen Kaufpreis 2 % als Zuschuss vorgesehen
sind. Die maximale Zuschusshohe betragt EUR 10.000.

Ich habe nur ein Konto bei einer Bank innerhalb der EU, aber nicht in
Deutschland. Ist das problematisch?

Nein, die Auszahlung des NRW.Zuschuss Wohneigentum kann auch auf ein Konto
in einem anderen Mitgliedsstaat der EU erfolgen.

Antragsberechtigung Sonderfalle

Wir haben im forderfahigen Erwerbszeitraum Wohneigentum zur
Selbstnutzung erworben, allerdings in einer Konstellation ohne
Grunderwerbsteuerpflicht. Sind wir antragsberechtigt?

Grundvoraussetzung fur eine Forderung durch NRW.Zuschuss Wohneigentum ist
ein grunderwerbsteuerpflichtiger Erwerb. Fallt die Grunderwerbsteuer nicht an,
kann kein Antrag gestellt werden. Gibt es mehrere Erwerber und nur einer muss

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum
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Grunderwerbsteuer bezahlen, so kann auch nur das auf ihn entfallende
Erwerbsentgelt gefordert werden.

Wir haben als Gemeinschaft im forderfahigen Erwerbszeitraum
Wohneigentum zur Selbstnutzung erworben und hierfur einen notariell
beurkundeten Kaufvertrag geschlossen, aber separate
Grunderwerbsteuerbescheide vom Finanzamt erhalten. Konnen wir
gemeinschaftlich einen Antrag stellen oder mussen wir separate Antrage
einreichen?

Der Antrag muss durch alle im Kaufvertrag genannten Erwerbenden der
Wohnimmobilie gemeinsam gestellt werden. Es kann je Kaufvertrag nur ein Antrag
gestellt werden, separate Antrage sind also nicht moglich, es muss ein
gemeinschaftlicher Antrag gestellt werden.

Die separaten Grunderwerbsteuerbescheide sowie die einzelnen Zahlnachweise
(z.B. Kontoauszuge) mussen im Rahmen der Antragstellung als digitale Kopien im
Antragsportal als PDF-Datei eingereicht werden. Daraus muss sich ergeben, dass
die fallige Grunderwerbsteuer vollstandig bezahlt wurde.

Wir kaufen kein Wohneigentum, sondern werden selber eine Wohnimmobilie
bauen und haben bereits alle Genehmigungen vorliegen. Das Grundstuck
gehort uns nicht. Wir haben auch kein Erbbaurecht daran. Sind wir trotzdem
antragsberechtigt?

Grundvoraussetzung fur eine Forderung durch NRW.Zuschuss Wohneigentum ist
der grunderwerbsteuerpflichtige Erwerb einer Wohnimmobilie oder eines
Baugrundstucks. Wird das Grundstuck nicht grunderwerbsteuerpflichtig erworben,
kann kein Antrag gestellt werden.

Wir haben im forderfahigen Erwerbszeitraum ein Haus und das dazugehorige
Grundstuck erworben, allerdings mit einem notariell beurkundeten Vertrag
fur den Erwerb des Hauses und einem weiteren notariell beurkundeten
Vertrag fur den Erwerb des Grundstucks. Konnen wir einen Antrag fur beide
Kaufe stellen oder konnen wir alternativ zwei Antrage stellen?

Eine Forderung durch NRW.Zuschuss Wohneigentum ist nur einmalig pro
Antragsteller moglich; daher kann auch nur ein Antrag fur einen Erwerb gestellt
werden. Es ist grundsatzlich nicht moglich, mehrere Erwerbsvorgange in einem
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Antrag zu kombinieren oder als Antragsteller mehr als einen Antrag zu stellen.
AuBerdem ist nur der Grunderwerb forderfahig.

In unserer Konstellation haben unsere Eltern/Schwiegereltern das
Baugrundstuck grunderwerbsteuerpflichtig erworben, aber wir errichten das
Wohngebaude und werden dort einziehen. Wer ist antragsberechtigt?

Die Forderung durch NRW.Zuschuss Wohneigentum hat u.a. zwei zentrale
Voraussetzungen: Es muss (1) der grunderwerbsteuerpflichtige Erwerb von
Wohneigentum oder Bauland in Nordrhein-Westfalen durch eine naturliche Person
stattfinden und (2) die bestehende oder neu gebaute Wohnimmobilie durch diese
Person selbst genutzt werden.

Wenn eine Person Wohneigentum erwirbt und eine andere Person dieses nutzt, ist
eine Antragstellung nicht moglich, da das Programm NRW.Zuschuss
Wohneigentum den Erwerb einer Wohnimmobilie zur Selbstnutzung fordert.

Ich habe Wohneigentum erworben, aber ein Familienmitglied, z.B. meine
Mutter oder mein Kind, wird dort einziehen. Wir haben mietfreies,
lebenslanges Nutzungsrecht notariell vereinbart. Zahlt dies als Selbstnutzung
und bin ich antragsberechtigt?

Wenn eine Person Wohneigentum erwirbt und eine andere Person dieses nutzt,
liegt keine Selbstnutzung vor und eine Antragstellung ist nicht moglich.

Wir haben zwei nebeneinanderliegende Wohnungen in einem
Mehrfamilienhaus erworben, bewohnen eine der Wohnungen und werden ein
Zimmer der anderen Wohnung an die selbstgenutzte Wohnung anschlief3en
und von der anderen Wohnung trennen. Konnen wir fur die selbstgenutzte
Wohnung den Zuschuss beantragen?

Sofern eine zusammenhangende selbstgenutzte Wohneinheit aus zuvor separierten
Teilen geschaffen wird, kann der Zuschuss fur den gesamten selbstgenutzten Anteil
beantragt werden. Es muss glaubhaft gemacht werden, dass es sich — ggf. nach
Umbau - um eine bauliche Einheit und damit um eine (jetzt verbundene)
einheitliche Wohnimmobilie handelt, die selbstgenutzt wird (Ziffern 2.2 und 2.3 der
Forderrichtlinie Wohneigentum Nordrhein-Westfalen). Es ist ein gemeinsamer
Antrag fur die entsprechenden Erwerbsvertrage zu stellen.

In diesem Fall muss der selbstgenutzte Anteil, der sich ja uber beide Wohnungen
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erstreckt, wertmaRig beziffert werden (Ziffer 4.7).

Wir haben Wohneigentum zur Selbstnutzung erworben, allerdings den
Erwerb in Form einer Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR) abgewickelt.
Sind wir antragsberechtigt?

NRW.Zuschuss Wohneigentum fordert ausschlieBlich den Erwerb selbstgenutzten
Wohneigentums durch naturliche Personen. GemaR Ziffer 3.2 der Forderrichtlinie
Wohneigentum Nordrhein-Westfalen kommen Gesellschaften oder sonstige
Vereinigungen von naturlichen Personen als Zuwendungsempfanger nicht in
Betracht.

Wir haben im Jahr 2022 ein Grundstuck erworben, auf dem wir nun ein
Wohnhaus zur Selbstnutzung errichten. Konnen neben dem
Grundstuckserwerb auch die Kosten des Hausbaus durch NRW.Zuschuss
Wohneigentum gefordert werden?

Die Forderung nach NRW.Zuschuss Wohneigentum stellt einzig auf den
grunderwerbsteuerpflichtigen Erwerb ab und nimmt dieses Erwerbsentgelt als
Grundlage fur die Ermittlung der Zuschusshohe. Eine zusatzliche Forderung der
Bebauung des erworbenen Grundstucks ist im Rahmen dieses Programms nicht
moglich. Hierfur stehen alternativ verschiedene Forderprogramme z.B. der
NRW.BANK oder der KfW zur Verfugung.

Dies gilt auch, wenn Sie beim Grundstuckskauf an ein Bauunternehmen gebunden
waren und zwar einen Kaufpreis fur Grundstiuck und Haus vereinbart haben, aber
nur der Grundstuckskauf notariell beurkundet wurde.

Wir erwerben im forderfahigen Erwerbszeitraum eine Wohnimmobilie zur
Selbstnutzung, ein Teil der Immobilie wird jedoch vermietet bzw. einem
pflegebedurftigen Familienmitglied zur Verfugung gestellt. Welche
Auswirkungen hat das auf die Forderung?

Eine wesentliche Voraussetzung fur die Forderung nach NRW.Zuschuss
Wohneigentum ist unter anderem die Selbstnutzung der erworbenen
Wohnimmobilie. Eine Forderung fur den Teil, der nicht zu Wohnzwecken selbst
genutzt wird, ist ausgeschlossen.

Daher ist Voraussetzung einer Forderung, dass der Wohnimmobilienteil, der zur
Selbstnutzung vorgesehen ist, im Erwerbsvertrag durch Angabe des darauf
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entfallenden Teils des Entgeltes wertmaRig beziffert ist. Ist dieser Anteil im Vertrag
nicht beziffert, kann dies in Ausnahmefallen, insbesondere bei einem Erwerb durch
Zwangsversteigerung, auch durch den Antragstellenden im Rahmen der
Antragstellung schriftlich bestatigt werden. Die NRW.BANK behalt sich eine
Anforderung der Berechnung der wertmaRigen Bezifferung des selbstgenutzten
Anteils vor. Eine entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung an Dritte ist nicht
forderfahig.

Ich habe im forderfahigen Erwerbszeitraum das Nachbarhaus zu meinem
vorhandenen Haus gekauft und beide Immobilien werden unter meiner
bestehenden Hausnummer vereint. Eine Ummeldung kann also nicht
erfolgen. Wie erfulle ich den Nachweis der Meldebescheinigung nach
Hauptwohnsitzname?

Grundsatzlich ist auch diese Variante des Immobilienerwerbs zur Selbstnutzung
forderfahig. Hierzu haben Sie eine aktuelle Meldebestatigung zum Nachweis der
Hauptwohnsitznahme einzureichen; diese erhalten Sie jederzeit bei lhrem
Einwohnermeldeamt.

Wir haben im forderfahigen Erwerbszeitraum unsere bisherige Mietwohnung
unserem Vermieter abgekauft und bewohnen diese nun als selbstgenutztes
Wohneigentum — wie erfullen wir den Nachweis der Hauptwohnsitzname?

Grundsatzlich ist auch diese Variante des Immobilienerwerbs zur Selbstnutzung
forderfahig. Bitte reichen Sie eine aktuelle Meldebescheinigung ein.

Der Zeitraum der Zweckbindung (Hauptwohnsitznahme) nach
Bewilligung des Zuschusses

Ich habe im forderfahigen Erwerbszeitraum selbstgenutztes Wohneigentum
erworben und mochte den NRW.Zuschuss Wohneigentum beantragen. Wie
lange muss ich das Wohneigentum selber nutzen, um den Zuschuss nicht
zuruckzahlen zu mussen?

Die Zweckbindung gilt mit Wohnsitznahme der zur Selbstnutzung vorgesehen
Immobilie als Hauptwohnsitz als eingehalten. Dies muss gegenuber der NRW.BANK

Weitere Informationen: www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum

19


http://www.nrwbank.de/zuschuss-wohneigentum

gﬁl RW.BANK

spatestens innerhalb von drei Jahren nach der Antragstellung antragserganzend
anhand einer amtlichen Meldebescheinigung bestatigt werden.

Laut Forderrichtlinie sind Ruckerstattungen der Grunderwerbsteuer der
Bewilligungsbehorde unverzuglich anzuzeigen. Was wird unter einer
»Rickerstattung” verstanden?

Es ist moglich, dass die Bemessungsgrundlage der Grunderwerbsteuer sich nach
Abschluss des Kaufvertrages noch einmal andert oder der Kaufvertrag
ruckabgewickelt und die gezahlte Steuer vom Finanzamt daher teilweise oder
vollstandig an den Steuerzahler ruckerstattet wird. Dies ist der NRW.BANK als
Bewilligungsbehorde anzuzeigen. Damit entfallt jedoch — ggfs. anteilig — die
Fordervoraussetzung fur einen Zuschuss aus dem Programm NRW.Zuschuss
Wohneigentum. Die NRW.BANK wird in |hrer Funktion als Bewilligungsbehorde im
Rahmen der Prufung und nach pflichtgemaBem Ermessen uber eine ggf. zu
leistende Ruckzahlung bereits gezahlter Zuwendungen entscheiden.
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