Wohnen im Alter in NRW:

/Zwischen Bedarf und Realitat

Wir fordern Ideen

Neue Wege fur das Wohnen im Alter | 09.07.2026 <Ké‘_ NRW.BANK



== Der Blick auf NRW

NRW: 18 Millionen Menschen

Senior*innen,
d.h. uber 65 Jahre alt:
3,9 Millionen Menschen
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= Status quo: Wohnsituation Senior*innen

Wohnsituation von Haushalten mit

Haushalte mit ... in NRW

249%0

ausschlieRBlich Senior*innen

33%

‘ 80/ 54%

68%0
13%

m ausschlieBlich Senioren/-innen = wohnen in Eigentum: EZFH

® Senioren/-innen und Jingeren = wohnen in Eigentum: MFH
B keine Senioren/-innen

® wohnen zur Miete
Daten: Zensus 2022 Daten: Zensus 2022
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= Status quo: Wohnsituation | Miete

Anteil von Seniorenhaushalten, die zur Miete wohnen, an
allen Seniorenhaushalten

B biszu 30 Prozent
B 30 bis 40 Prozent
40 bis 50 Prozent
50 bis 60 Prozent
60 bis 70 Prozent
B 70 bis 80 Prozent

Daten: Zensus 2022

4 | Juli2026 | Neue Wege fiir das Wohnen im Alter | NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung (ké‘_ NRW.BANK



= Status quo: Wohnsituation | Miethohe im Bestand

Seniorenhaushalte: durchschnittliche Nettokaltmiete pro Quadratmeter in €/m?2

Uber die Halfte der Haushalte mit

ausschlieBlich Seniorlnnen weist gemaf
Zensus 2022 eine Wohndauer von 20 Jahren
und mehr auf.

NRW
Haushalte
Insgesamt

b 6,82 €

NRW
Senioren-
haushalte

@ 6,44 €/m? bis 5,00 €/m?

5,00-5,50 €/m?
5,50-6,00 €/m?2
6,00-6,50 €/m?
6,50-7,00 €/m?2
7,00-7,50 €/m?2
B mehr als 7,50 €/m?

Bundesweit
@728 €/m2

Daten: Zensus 2022

<
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== Status quo: Angebotsmieten NRW

Mittlere Wiedervermietungsmiete nettokalt fur Bestandsangebote 2022-2024

keine Daten
bis 6,00 €/m?

bis 6,50 €/m?

bis 7,00 €/m?

bis 7,50 €/m?

bis 8,00 €/m?

bis 8,50 €/m?

bis 9,00 €/m?

bis 9,50 €/m?

bis 10,00 €/m?

bis 10,50 €/m?

bis 11,50 €/m?
mehr als 11,50 €/m?

[ 110

Daten: empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten) NRW.BANK 2025

<
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= Status quo: Wohnsituation | Wohnflache

M = 40,00 m2
M < 50,00 m2
< 60,00 m2

< 70,00 m2
[ < 80,00 m2
M < 90,00 m2

A A IA A
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vk 8 "" ‘& Forderbelsplel aus Milheim
222 S s : Quartier aus sechs
Mehrfamlllenhausern mit
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Einerseits:
= Ab 2035 stark abnehmende Bevolkerungsentwicklung

Ergebnisse der Bevolkerungsvorausberechnungen fur NRW im Vergleich
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s Bevolkerungszahl (tatsachlich) === Bevolkerungszahl (Prognose 2021) s Bevolkerungszahl (Prognose 2024)

Daten: IT.NRW NRW.BANK 2025
-
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Andererseits:
=mm Herausforderungen des demografischen Wandels

Personen Bevolkerungsvorausberechnung IT.NRW bis 2070

150

140

P
130 / \ 75 Jahre und alter
Die geburtenstarken \ /
120 Jahrgange der Babyboomer
wachsen in die Hochaltrigkeit
hinein.
110

18 bis unter 25 Jahre

unter 18 Jahre

90 ‘“

25 bis unter 45 Jahre \
80 45 bis unter 65 Jahre
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Index 1. 1. 2023 =100 «eeeee tatsachliche Entwicklung = \/orausberechnung 2024-2070
Daten: IT.NRW (Bevoélkerungsfortschreibung, Bevdlkerungsvorausberechnung 2021-2050) NRW.BANK 2025
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== \\VOhNuNgssuche ist bereits jetzt eine groflse Herausforderung

%

Wohnungslose 69% 16% 10%

Personen, die auf einen Rollstuhl ange-

0, 0, 0,
wiesen sind (rollstuhlgerechte Wohnungen) s aflid 1k
Haushalte mit niedrigem Einkommen
; ; ; 37% 9 9
(keine Transferleistungsbeziehende) - alio 162
Familien mit mehreren Kindern 37% 46% 13%
Personen, die Transferleistungen
' 5 28% 40% 22% 6%
beziehen (Biirgergeld, Sozialhilfe u. A.) : - -
Gefllchtete 27% 34% 21% 6% 9%
. Altere Menschen 20% 50% 24%
(barrierearme Wohnungen)
Alleinerziehende 20% 48% 26%
Studierende und Auszubildende 19% 35% 30% 8% 6%
Haushalte mit mittlerem Einkommen 31% 52% 8%
I I 1 I i I I T I I 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
I sehr schlechte Chancen I schlechte Chancen I mittlere Chancen
I gute Chancen I sehr gute Chancen I keine Angabe/kann ich nicht beurteilen
Daten: NRW.BANK (Wohnungsmarktbarometer 2024) NRW.BANK 2025
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Grundsicherung im Alter deutlich gestiegen, gleichzeitig sind
= Mietpreise fur altersgerechten Wohnraum hoch

Bezug von Grundsicherung im Alter Mietpreisentwicklung ausgewahlter Segmente

Personen
120.000 16 €
100.000 14 €
80.000 12 €
oberer Rand der Preisspanne
60.000 (90er-Perzentil) Barrierefrei/
10 €
40.000
8 €
20.000
6 €
0

1 I | I | I 1 I | I I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 4€ unterer Rand der Preisspanne

- = Manner Grundsicherung wegen Erwerbsminderung (10er-Perzentil)

e Manner Grundsicherung im Alter
- == Frauen Grundsicherung wegen Erwerbsminderung 2€
e Frauen Grundsicherung im Alter

2014-2024 jeweils zum 31. 12. 0€
Nach dem 4. Kapitel SGB XII mit Sitz des Tragers in Nordrhein-Westfalen. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Daten: IT.NRW, Offentliche Sozialleistungen NRW.BANK 2025 Daten: empirica Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten) NRW.BANK 2026
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Zahl der erteilten WBS nimmt weiter zu
= Bestand preisgebundener Wohnungen rucklaufig

Grunde fur den Wohnungswechsel

7%
7%
| Entwicklung des preisgebundenen Bestands
. V. 10%
\ 1.000.000
- . 2 900.000
E 800.000
S 700.000
2 600.000
£ 500.000 414.229
28% S 400.000
£ 300.000 I I I 222.120
% 200.000
= Klndigung durch Vermietende, Raumungsurteil € 100,000 I I
- UMzug in eine andere Stadt/Gemeinde < 0
Auszug aus gemeinsamer Wohnung 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2022 2023 2024 2035 2040
derzeitige Wohnung ist zu teuer
— derzeitige Wohnung ist zu klein I Geforderter Mietwohnungsbestand seit 1995
— derzeitige Wohnung ist zu grof I Entwicklung 2022 bis 2024
- altersgerechte, barrierefreie oder rollstuhlgerechte Wohnung I Zukiinftige Entwicklung (ohne Neuférderung)
benotigt
— bauliche Mangel/Schaden der derzeitigen Wohnung Daten: NRW.BANK
Griinde im Wohnumfeld/Quartier (Bestands- und Besetzungskontrolle) NRW.BANK 2025
Daten: NRW.BANK
(Bestands- und Besetzungskontrolle) NRW.BANK 2025

<

13 | Juli2026 | Neue Wege fir das Wohnen im Alter | NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung & NRW.BANK



Der Blick in die Zukunft:
mmm UMmzugsabsicht in verschiedene Wohntypen

Umzugsabsichtin ...

" 19:% Prozent der befra_gten Personen,' Altersgerechte  Betreutes  Senioren
die uber 65 Jahre alt sind, haben vor in Wohnung Wohnen  -residenz
Zukunft in eine altengerechte, Insgesamt (65 Jahre und iter 10,2 % 124% | 7.8%
barrierefreie Wohnung zu ziehen

) Alter

= 5,5 % der befragten Personen, die 65-79 Jahre 13.0 % 15.1 % 8.5 %
zwischen 80 und 90 Jahre alt sind, 80-90 Jahre 2,8 % 5,5 % 5,9 %
haben vor in Zukunft in eine Einkommen
Wohnanlage zu ziehen, die betreutes Armutsgefahrdet (<60%des Medians) 10,5 % 10,8 % 4,8 %
Wohnen anbietet Mittel (60-150% des Medians) 9,7 % 12,8 % 8,5 %

Hoher 150 % des Medians) 12,1 % 12,0 % 7,6 %

= Die Umzugsabsicht ist bei Personen .

. .. . Wohneigentum
ohne Wohne.|gentum'hoher als bei 13 75 % 11,3 % 6.5 %
Personen mit Wohneigentum nein 14,3 % 14,1 % 9.7 %
. Partnerschaft
ohne Partner/-in 16,3 % 16,3 % 13,8 %
ohne Partner/-in, verwitwet 4,9 % 8,5 % 6,6 %
W U 2 mit Partner/-in 10,9 % 13,1 % 7,0 %

Deutscher Alterssurvey

(DEAS 2023):

. Quelle: Eigene Darstellung in Anlehnung an: Blinning, M., Ehrlich, U., Lozano Alcéantara, A., Nowossadeck, S., Romeu
(DEAS) https://www.dza.de/forschung/fdz/deutsch Gordo, L. und Spuling, S.M. (2024): Wohnen im Alter. Bundeszentrale fiir politische Bildung, Tabelle 3, S. 100. Verfiigbar
er-alterssurvey/deas-angebot/deas-2023 unter: https://www.bpb.de/kurz-knapp/zahlen-und-fakten/sozialbericht-2024/553106/wohnen-im-alter (Zugriff: 02.07.2026).

Daten: DEAS 2023, gewichtet, gerundete Angaben.

Deutscher Alterssurvey
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== \\/OhNnwunsche

15

Lange Verbleibdauer:

Bei guter Gesundheit auch

in hoherem Alter verbleiben
diese Menschen lange in den
Quartieren

Steigende Anforderungen:
Sie stellen daher an die
Wohnungsunternehmen
steigende Anforderungen
an Barrierefreiheit und
unterschiedliche
Unterstutzungsangebote

Juli 2026 |

Neue Wege fiir das Wohnen im Alter |

Abb. 35
Das Wohnzimmer im Quartier

Nutzen Sie eine oder mehrere der folgenden Gemeinschafts-
einrichtungen/-angebote?
H&atten Sie an diesen Einrichtungen Interesse?

Kontaktbereich mit Banken in den AuBenanlagen, ggf.

mit Grillplatz = L L

Freiflachen filr (gemeinsame) sportliche Aktivitaten

Bewohnertreff
Interesse und Nutzung 2018: 30 %

Bibliothek der Dinge (Gegenstande ausleihen, z.B.

Fondue-Gerat, Werkzeuge, Rasenmaher) - =k >4

Gemeinschaftsrdume fiir Mieteraktivititen, z. B.

gemeinsames Kochen, Basteln 7 30 64

Germeinschaftliche Arbeitsraumlichkeiten, z. B. Co-
Working Spaces, Werkstatten

m Nutze ich bereits miInteresse mKein Interesse

Quelle: Analyse & Konzepte/InWIS, Wohntrendbefragung 2022

Quelle: GdW (Hg.) 2023: Wohntrends 2040

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung NRW.BANK
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Bestand & Angebote
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== \/ONNen ohne Barrieren

..birgt
Vorteile fur
alle Alters-

.L»gruppen

..schafft
Raum fur

mehr als die
Wohnung ——
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= Status quo: Barrierereduzierte Wohnsituation

Mikrozensus Zusatzerhebung 2022
Selbsteinschatzungen befragter Haushalte zu ihrer Wohnsituation

Gebaude:
= Stufen-/schwellenloser Zugang zum Gebaude
= Ausreichende Durchgangsbreite der Haustur (mind. 90 cm)
= Ausreichende Durchgangsbreite der Flure (mind. 120 cm)

Wohnung
= Ausreichende Durchgangsbreite der Wohnungstur (mind. 90 cm)
= Ausreichende Durchgangsbreite der Zimmerturen (mind. 90 cm)
= Stufenlose Erreichbarkeit aller Raume
= Schwellen/Bodenunebenheiten (keine uber 2 cm)
= Bewegungsraum in der Kuche und im Bad fur Rollstuhl oder Rollator
= Ebenerdige Dusche
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= Status quo: Barrierereduzierte Wohnsituation

Wohnungen

Nur 3 % der
Haushalte wohnen

vollig ohne Barrieren
—d.h. fur Wohnung und Gebaude
treffen alle Merkmale der
Barrierefreiheit zu

14% der Haushalte wohnen in einem komplett

barrierereduzierten Gebaude

Bei 88% trifft mindestens eines der Merkmale

zu, am haufigsten ,ausreichende Breite der
Haustur” und ,ausreichende Breite der Flure®

7

N\

Je alter das Gebaude, desto seltener sind
barrierefreie Merkmale — gleichzeitig wohnen

65% der Haushalte in Gebauden der Baujahre
vor 1979

Nur 5% der Haushalte wohnen in einer
vollig barrierereduzierten Wohnung

{ )
»ochwellenfreiheit in der Wohnung“ und die

.ebenerdige Dusche” werden von jedem 5.
Haushalt als das Merkmal der

.

barrierereduzierten Wohnsituation benannt

J

\ J

GrolRe MFH >10 WE haufiger durch
Aufzugspflicht barrierefrei

In Baujahren ab 2011 erfillen 31% der
Wohnungen alle Merkmale der
Barrierefreiheit

| Neue Wege fiir das Wohnen im Alter |

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung

Daten: Mikrozensus Zusatzerhebung Wohnen 2022
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== Bedarf an altersgerechten Wohnformen

Umfassend barrierereduzierte Wohnungen je 100 Seniorenhaushalte mit Mobilitatseinschrankungen

= GEWOS Gutachten
2020: Versorgungslucke
von ca. 440.000 WE in
NRW (Ist-Zustand)

= +36% Nachfragende
bis 2040

3z

e |
™ Ay
om i alein durh j‘?gy@ i

werden ‘g?ﬂg#

Angebote je 100 Nachfragende
Kreise und kreisfreie Stadte NRW

mm bis 20

=== ab 20 bis 30
ab 30 bis 50

wem Uber 50

Daten: GEWOS Ergebnisbericht 2020 NRW.BANK 2025
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== Besonders dringliche Investitionsbedarfe

Neubau im offentlich geforderten Wohnungsbau

Schaffung altersgerechter/barrierearmer Wohnangebote

Sanierung/Modernisierung im freifinanzierten Wohnungsbau
Modernisierung offentlich gefordert

Neubau im freifinanzierten Wohnungsbau

Altersgerechte Infrastruktur und Wohnumfeld

Anschluss ans Fernwarmenetz

Alternative Energieerzeugung in Quartieren

QuartiersmalBnahmen

E-Mobilitat (inkl. Ladeinfrastruktur)

Digitalisierungsprojekte (smart building/smart city)
UnterstutzungsmaBnahmen bei Energiearmut oder Mobilitatsarmut
»Housing first” (MaBnahmen gegen Wohnungslosigkeit)

Sonstiges

Daten: NRW.BANK Wohnungsmarktbarometer 2025

0%

Wohnungsmarktbarometer 2025

AL
63%
61
58%
53%
26%
18%
16%

14%

14%
8%
8%

O\ I

20% 40% 60% 80% 100%
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== \\/OhNnraumforderung als ein Teil der Losung

= Barrierefreiheit ist in der Wohnraumforderung bereits seit ca. 20 Jahren im
Neubau Pflicht — Uber die Modernisierungsforderung wird zusatzlich der
Abbau von Barrieren gefordert

In den letzten 10 Jahren
= wurden Fordermittel fur rd.
64.000 barrierefreie MW und

Geforderte Mietwohnungen

= machen rd. 28% aller in dem
Zeitraum genehmigten

Wohnplatze bewilligt, davon

rd. 1.000 WE in rollstuhl-

gerechter Ausfertigung

Geschosswohnungen aus
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Kommunale Handlungsfelder gehen uber
== (Jje Bereitstellung von Flachen fur den Neubau hinaus

Schaffung barrierefreier Wohnungsanpassung Forderung von
offentlicher Raume und Wohnberatung Quartierskonzepten

Information, Beratung,

Offentlichkeitsarbeit

Kleinraumige Bestands- Dienstleistungen fur das
und Bedarfsplanung Wohnen zu Hause

Unterstutzun
Nahversorgung, Hizung Forderung des Ausbaus

alternativer o
selbststandiger und

Wohnformen fur selbst organisierter
Pflegebedurfti d
egebedurftige un Wohnformen

Demenzerkrankte
\__ J

7

Freizeitangeboten

Generationenwechsel

Sicherung der
Angebotsqualitat durch
Steuerung

Kooperation zwischen Dimensionen
Akteuren — intern und verknupfen: barrierefrei,
L extern ) \ bezahlbar, klimagerecht |

[ J
[ Sicherung von ] 4 N\ \
[ Begleitung ]
| |
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Download & Printbestellung

Wohnungsmarktbericht
Nordrhein-Westfalen 2025 |}

24 | Juli2026 | Neue Wege fur das Wohnen im Alter | NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung (& NRW.BANK



= \\Veitere Analysen und Angebote fur Sie

ot

AN

‘ j\f Dashboards

|:| Wohnungsmarkt-
I:I I:IEI barometer

“N

- Wohnungsmarkt- N Ber.icht |
profile Preisgebundener §
£ Wohnungsbestand

Befragung von # — Bericht
Wohnungs- é Wohnraum-
forderung

unternehmen
v “~ i

#
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https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/dashboards-wohnungsmarkt/
https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/wohnungsmarktprofile/
https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/preisgebundener-wohnungsbestand/
https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/bericht-wohnraumfoerderung/
https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/wohnungsmarktbarometer/
https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/befragung-wohnungswirtschaft/

= Digitale Schulung in Planung

“

‘ /\f Dashboards

Nehmen Sie gerne unser Beratungsangebot zu den
Dashboards in Anspruch!

1

L

Bei ausreichender Nachfrage bieten wir gerne eine
digitale Schulung zu den wichtigsten Funktionen der
Dashboards an. Individuelle Fragestellungen
beantworten wir gerne auch telefonisch. '

B
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https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/dashboards-wohnungsmarkt/

Wohnungsmarktbericht

Nordrhein-Westfalen 2025

Download:
https://www.nrwbank.de/export

Download:
https://www.iat.eu/publikatio

@) o -

Forschung aktuell

up——

i3

Alter werden in Nordrhein-Westfalen -
Wandel als
Zukunftsaufgabe

Eike Dahlbeck, Kerstin Jochimsea, Carolin Krilger Willim, Anne Sabine Meise

Ein Datenreport
fiir Deutschland

Age-friendly environments in Europe
A handbook of domains for policy action

WZB SEP u -
.(‘E\‘B:‘-‘.i.

Download:
https:/www.who.int/publicat

Download:
https://www.bpb.de/system/fi

/.qalleries/downloads/wohnrau

nen/forschung-aktuell.html

les/dokument pdf/Sozialberi ions/i/item/9789289052887

mfoerderung/wohnungsmarktb
eobachtung/Wohnungsmarktbe
richt 2025 barrierefrei.pdf
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cht 2024 bf k2.pdf

NRW.BANK Wohnungsmarktbeobachtung
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https://www.who.int/publications/i/item/9789289052887
https://www.who.int/publications/i/item/9789289052887
https://www.iat.eu/publikationen/forschung-aktuell.html
https://www.iat.eu/publikationen/forschung-aktuell.html
https://www.nrwbank.de/export/.galleries/downloads/wohnraumfoerderung/wohnungsmarktbeobachtung/Wohnungsmarktbericht_2025_barrierefrei.pdf
https://www.nrwbank.de/export/.galleries/downloads/wohnraumfoerderung/wohnungsmarktbeobachtung/Wohnungsmarktbericht_2025_barrierefrei.pdf
https://www.nrwbank.de/export/.galleries/downloads/wohnraumfoerderung/wohnungsmarktbeobachtung/Wohnungsmarktbericht_2025_barrierefrei.pdf
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= KONtakt

Carolin Kruger-Willim

Wohnraumforderung
Wohnungsmarktbeobachtung

Tel. +49 211 91741-1154

Mail wohnungsmarktbeobachtung@nrwbank.de

Web https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-
bank/research/wohnungsmarktbeobachtung/
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