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Von der Idee zum Zuhause

-bezahlbar, barrierefrei, gemeinschaftlich

Beispiel: Quartiersentwicklung Glockenspitz, Krefeld

Referent: Hans-Jörg Schmidt, Geschäftsführung

NRW.Bank.Kolloqium 2025

Wohnen im Alter und kommunale Daseinsvorsorge: 
gute Praxis für Nordrhein-Westfalen
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BSK
 Schwäbisch Hall

Provinzial Feuerversicherung Düsseldorf 

WSG
VBW Bauen und Wohnen GmbH

VdK  Landesverband NRW

Provinzial Feuerversicherung Düsseldorf 

Kennzahlen WSG Düsseldorf
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Ursprüngliches Wohnquartier

Hochhaus 1
Baujahr  1982
öffentl. gefördert (2.BV) 
Wohnungen 24
Zimmer  2 bis 3
Wohnfläche 59 bis 77 m²

Anzahl Eingänge 12 
Baujahr  1955 
Baujahr DG-Whg. 1995
Wohnungen 78
Zimmer  2 bis 3
Wohnfläche 42 bis 67 m² 
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Vorher-Nachher-Bild
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Hochhaus 1
Modernisierung 2015 
Wohnungen 24
Zimmer  2 bis 3
Wohnfläche 59 bis 77 m²
gefördert 24 Whg.

Anzahl Gebäude 6 
Baujahr  2019-2022
Wohnungen 121
Zimmer  2 bis 3
Wohnfläche 36 bis 102 m²
Mietertreff 1
gefördert 74 Whg.

Neues Wohnquartier, Glockenspitz – Wohnen am
                                                                   Schönwasserpark
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Porträt Glockenspitz Wohnen am Schönwasserpark
- mehrstufiges Entwicklungskonzept

12.11.2025

Hochhaus
Wohnungen 24
Modernisiert 2015
Alter Förderweg 24

3. Bauabschnitt (Eigentümer VdK):
Wohnungen 53 
Mietertreff 1
Baubeginn April 2021 
Mietbeginn Dezember 2022

2. Bauabschnitt:
Wohnungen 36
Baubeginn Januar 2021
Mietbeginn Juni 2022

1. Bauabschnitt:
Wohnungen 32
Baubeginn Juni 2019 
Mietbeginn Oktober 2020

Gesamtes Quartier: 
Wohnungen 146
Fördersumme 8.288.156€ ohne Hochhaus
Gefördert  98 (Förderweg A/B: 5,80 & 6,30 €/m²
Freifinanziert 48 (10,50 €/m²) 
Wohnfläche rd.     9.120 m² 
TG-Stellplätze  89 

2-Zimmerwohnungen  100
3-Zimmerwohnungen    37                             
4-Zimmerwohnungen      9

Fördersumme 5.588.041€
A-Förderung 41
Frei 13

Fördersumme 963.645€
B-Förderung 12
Frei 24

Fördersumme 1.736.480€
Frei 11

A-Förderung 9
FB-Förderung 12

Förderung bei
Errichtung 1982
753.798 €
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Konzept

12.11.2025

• Bezahlbare Mieten

• Ausgewogener Bewohnermix

• Vielfältige Wohnraumangebote

• Inklusionscharakter ohne „Überfrachtung“ mit Sonderwohnformen

• So viel wie möglich barrierefreie Wohnungen nach DIN 18040-2 schaffen

• Umsetzung der Forderungen des VdK an die Landespolitik in Bezug auf 

qualitative bessere Lebensbedingungen für ältere und behinderte 

Menschen im Detail (und Ermittlung der entsprechenden Mehrkosten)
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Umsetzung
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• Bezahlbare Mieten

Inanspruchnahme von 8,3 Mio. Fördermitteln des Landes NRW für 98 Wohnungen 

Miete öffentlich geförderten Wohnungen: zwischen 5,80€ und 6,30€.

Miete frei finanziert: 10,50 €
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Umsetzung
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• Bezahlbare Mieten

Inanspruchnahme von 8,3 Mio. Fördermitteln des Landes NRW für 98 Wohnungen 

Miete öffentlich geförderten Wohnungen: zwischen 5,80€ und 6,30€.

Miete frei finanziert: 10,50 €

• Ausgewogener Bewohnermix

Frei finanzierte Wohnungen :33%

A/ B Förderung

Verzicht auf Ausübung des Belegungsrechtes durch die Stadt Krefeld !!!!
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Umsetzung
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• Vielfältige Wohnraumangebote

Wohnungsangebote für körperlich behinderte Menschen bis zum R-Standard vorhanden.

Apartments bis 120m² Wohnungen im Penthouse können für alle Zielgruppen angeboten werden.

Möglichkeit der „Wanne to go“, d.h. Mehr Flexibilität im Badezimmerwunsch

Eigene Gartenbereiche mit deutlich natürlicher Bepflanzung als Abtrennung zum öffentlichen 

Gartennutzungsbereich.
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Umsetzung
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„Wanne to go“ 
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Umsetzung
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• Inklusionscharakter ohne „Überfrachtung“ mit Sonderwohnformen

Es wurden keine Sonderwohnformen in den Wohnungen geplant. Bspw. einen DementenWG, oder eine BeatmungsWG

Andererseits überproportional hoher Anteil von körperlich behinderten Menschen.

In Verbindung mit dem Quartierstreff, der vorwiegend „Hilfe zur Selbsthilfe“ anbietet, werden Mieter ernst genommen 
und engagieren sich freiwillig.

Hoher Identifikationswert durch eigenen Wettbewerb zur Namensfindung des Quartierstreffs (DÄ Nobber)

Das Angebot der Bewohner für die Bewohner wird Monat für Monat stärker ausgebaut

Daher keine Stigmatisierung oder Ausgrenzung. 

Durch die Kombination der Angebote hat sich die Nachfrage von alleine erhöht durch Mundpropaganda. Es bestehen 
Wartelisten. 
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Umsetzung
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• So viel wie möglich barrierefreie Wohnungen nach DIN 18040-2 schaffen

Bis auf die Bestandswohnungen in dem Hochhaus sind alle Wohnungen gem. der DIN18040-2 entstanden.
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Umsetzung
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Umsetzung

• Umsetzung der Forderungen des VdK an die Landespolitik in Bezug auf qualitative bessere Lebensbedingungen 

für ältere und behinderte Menschen im Detail (und Ermittlung der entsprechenden Mehrkosten

 Es wurden Maßnahmen umgesetzt, die nicht zwingend in der LBauO vorgeschrieben sind:

1.  Müllsystem mit Rampenzugang

2.  Zwei oberirdische R-Stellplätze

3.  Schwellenfreie Zugänge

4.  Elektrischer Drehtürantrieb

5.  Aufzüge mit Sprachmodul und ein Liegendtransport

6.  Zweiter Handlauf und taktile Beschriftung

7.  Seitliche Abrutschkanten an Treppenaugen

8.  Kontrastreiche Gestaltung

12.11..2024 29
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Müllsystem mit Rampenzugang
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Schwellenfreie Zugänge  (Nullschwelle)

Zwei oberirdische R-Stellplätze
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Nullschwelle 
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Zweiter Handlauf

Tatktile Wegeführung
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Kontrastreiche Gestaltung
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Aufzüge mit Sprachmodul 
Liegendtransport
Querliegendes Schalttableau
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Tiefer gelegtes Klingeltableau
Tiefer gelegte Kamera
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Elektrischer Drehtürantrieb
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Die zusätzlichen Maßnahmen haben die Gesamtkosten um 1,6% erhöht.

Die Kostenermittlung stammt aus 2022, dennoch dürfte sich der relative Anteil nicht 
wesentlich verändert haben.
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Gewinn des Bundesteilhabepreises 2022

2022 hat der VdK Nordrhein-Westfalen e.V. gemeinsam mit der WSG den 

Bundesteilhabepreis des Bundesministeriums für Arbeit und Soziales für das gesamte 

Wohnprojekt am Glockenspitz als Musterbeispiel für barrierefreies, selbstbestimmtes und 

zeitgemäßes Wohnen erhalten. 
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Vielen Dank!
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